HELY! EPITESI SZABALYZAT

-RENDELETTEL JOVAHAGYOTT MUNKARESZ-

Véacduka Kozség Onkormanyzatanak
9/2005.(X11.13.) OK. rendelete
Vacduka kdzség Epitési Szabalyzatarol
az 1/2013.(1.21.) sz. rendelettel médositottan egységes szerkezetben

Vacduka Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol szol6 1990. évi
LXV. (Otv.) torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
sz6l6 moédositott 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felnatalmazas alapjan modositja a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szo6l6 9/2005. (XI1.13.) szamd
onkormanyzati rendeletét, és 1. sz. mellékleteként elfogadja a telepiilés Szabalyozasi tervét (SzT-2.
jell terviap).




Véacduka kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

Altalanos rendelkezések

1.8

2.8

3.8

A rendelet hatalya, alkalmazéasa
(1.) A rendelet hatalya Vacduka kdzség kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2.) A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi
személyre nézve kotelez eléirasokat tartalmaz.

(3.) A rendelet hatalya ald tartozé terlleten terlletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, éplletegylttest, épiteni, atalakitani, bé&viteni,
felgjitani, helyreallitani, korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka), és ezekre hatdésagi engedélyt
adni a 253/1997. (X11.20) Korm. rendelet (OTEK) és mellékletei, valamint e rendelet,
azaz Vacduka Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) és fiiggelékei, tovabba a
jelen rendelettel egyitt jévahagyott Szabdalyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval, azok
rendelkezései szerint szabad.

(4.) A HESZ fiiggeléke:

a) F-1: A HESZ-hez kapcsolddé egyéb hatalyos 6nkormanyzati rendeletek listaja.
b) F-2: A ndvénytelepitési tavolsagokra vonatkozé eléirasok

c) F-3: Intézkedési elbirasok

d) F-4: Védelem alatt &ll6 m dvi értékek *

e) F-5: Atlagosnal jobb min &ség i term éfoldek c. tervlap 2

(5.) A HESZ-ben foglalt eléirasoktdl vald eltérésre kizardlag a HESZ és a
szabalyozasi tervlapok jogszabalyok keretei kdzott végrehajtott modositasaval van
lehetdség.

A Szabalyozasi Terv

(1.) A szabdlyozasi terven jelolt kotelez &6 elemek betartasatél nem lehet
eltekinteni. Ezek a tervlapon az aldbbiak: 3

a) Kozigazgatasi hatar

b) Meglév 6 és tervezett beltertlet hatara

c) Tervezett szabalyozasi vonal

d) Megsziintet 6 jel

e) Ovezet, épitési bvezet azonositdja, jele, paraméter  ei és hatara

f) Epitési vonal

g) Epitési hely

h) Sétaut, kerékparat, vegyes forgalmu Gt létesitésik  Otelezettség

i) Mdemlék és m demléki kdrnyezet hatara

j) Helyi védettség i terilet hatara

k) Kotelez 6 fasitéas

l) Védétavolsag, -sav hatara

m) Kezel 6sév hatara

n) Nyilvantartott régészetilel éhely hatara.

A telepllésrendezési feladatok megvaldsitasat e  16segit 6 sajatos jogintézmények

(1.) A telepillés igazgatasi teriletén a HESZ az Etv. 17.8.-ban felsorolt sajatos
jogintézmények kozil az aldbbiak alkalmazasat teszi szikségessé:
a) Tilalmak (valtoztatasi, telekalakitasi, illetéleg épitési tilalom)
i épitési tilalom, illetve korlatozas a beépitésre szant teriileteket érintd, a Szabalyozasi
Tervlapokon abrazolt, vagy mas hatalyos el6éirasokban rogzitett védéteriileteken.
b) Elévasarlasijog *
[ az o6voda terlletének b 6vithet 6sége biztositasara az SZT-2 sz. Szabalyozasi
Tervlapon jelolt teriletrészen. (hrsz.: 206)
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Beiktatta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 1.8 (1) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.
Beiktatta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 1.8 (2) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.
Médositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 2.8, Hatalyos: 2013. februar 20.

Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 3.8 (1) bekezdése, Hatalyos: 2013. februéar 20.
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Véacduka kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

c) Kisajatitas kozterileti zoldfelilletek, kozparkok 16 tesitése céljabol °
[ az SZT-2 sz. Szabalyozasi Tervlapon a katolikus t emplomtol északra es 6
tertleten (hrsz.: 026/2)
ii az SZT-2 sz. Szabélyozasi Tervlapon az Uj lakéte ruleti fejlesztés tertletén (hrsz.:
05/12)
d) Helyi kdzut céljara torténd lejegyzés a Szabdalyozasi Tervlapokon jeldlt Uj utak, kerékpéarutak
és sétanyok létesitésének helyein.
e) Utépitési és kbzmiivesitési hozzajarulas.
f) Telepiilésrendezési (beépitési, helyrehozatali, belil  tetési) kotelezések °
[ A kotelez 6 fasitds id 6hatéara, valamint az Ultetend &6 fafajok meghatarozasa
képvisel 6-testlleti hatarozatban egyedileg keril meghatdroza sra, mely
kotelezést a foldhivatali nyilvantartasba is be kel [ vezetni.
g) Kartalanitasi szabalyok alkalmazasa a kisajatitassal, illetve lejegyzéssel érintett terlileteken

Il. fejezet A épitéshatdsagi engedélyezésnek az alt  alanostdl eltér 6 helyi
szabalyai

4.8 Elvi épitési engedélyezés

(1.) Az épitési munkak épitési hatosag altal térténd engedélyezése soran az alabbi
esetekben elézetes elvi épitésengedélyezési eljarast kell lefolytatni:

a) abban az esetben, ha az dvezet f & funkcidjatdl eltér &, olyan méret G épiilet, vagy
éplletrész létesil, amely mellett alapteriilet szemp  ontjabdél a f 6 funkcié kisebbségbe
keril &

b) -°

c) barmely épitési 6vezetben a HESZ hatalybalépésekor mar kialakult beépitésen tervezett
beavatkozaskor, ha az adott ingatlan és/vagy az azon allé épiilet(ek) az atalakitas elétt a

HESZ hatalyos eléirasainak valamilyen szempontbdl nem felel(nek) meg,

d) -

e) orszagos vagy helyi védelem alatt allé teriileteken tervezett engedélykételes beavatkozas
esetén,

f) minden més olyan esetben ahol azt SZT elbirja.

(2.) A kétlépcsés engedélyezési eljarasban az épitési engedélyezési eljarast
megelézéen, az elsé lépésben elvi épitési engedélyt kell beszerezni a telek

rendeltetése, az épitmény(ek) elhelyezhetésége, telepulésképi kovetelmények,
valamint a szomszédos telkekkel val6 kapcsolatok el6zetes tisztazasa érdekében.

lll. fejezet Az épitési Ovezetekre és Ovezetekre vo natkozo altalanos
epitésszabalyozasi el 6irasok

5.8 Telekalakitas

(1.) A telepiilés igazgatasi terlletén telket, épitési telket csak Ugy szabad alakitani,
hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel6 hasznélatra alkalmas legyen, tovabba
annak alakja, terjedelme, beépitettsége a HESZ-ben megadott értékeknek, illetve a
HESZ egyéb rendelkezéseinek, tovabba a SZT-nek és a vonatkoz6 egyéb altalanos
telekalakitasi jogszabalyoknak is megfeleljen.

(2.) Ovezet, épitési Gvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén haladhat
(egy telek egy ovezet elve). Telekalakitas (telekegyesités) azonos épitési Gvezeten
belll lehetséges.

Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 3.8 (2) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.
Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 3.8 (3) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

Pl. Lak6dvezetben a nem kozvetlenil lakas funkciéhoz tartozé egyéb funkcio létesitése esetén.
Moédositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 4.8 (1) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.
Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 4.8 (2) bekezdése, 2013. februéar 20..
19 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 4.8 (3) bekezdése, 2013. februér 20.
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Véacduka kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

(3.) Ha egy telekre, épitési telekre mégis két Ovezet, épitési Ovezet elbirdsai
vonatkoznak, akkor épitési munka csak azt kovetéen végezhetd, ha a telket a
szabdlyozasi terven abrazoltaknak megfeleléen megosztjak.

(4.) Epitési dvezetben (j nyeles — nyllvanyos — telek nem alakithato ki.
6.8 Az épitmények elhelyezésével, kialakitasaval ka pcsolatos altalanos el 6irdsok

(1.) Az egyes telkek beépitési lehetéségét az altalanos eldirasokon tilmenéen az
adott telekre vonatkozo tényleges Gvezeti, épitési dvezeti eléirasok hatarozzak meg.
Mindennemi épitési tevékenység a HESZ vonatkozd A&ltalanos és részletes
eléirdsanak betartdsaval végezhetd.

(2)) A teleplilés igazgatasi tertletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthato
(azaz allagmegovas, felljiths végezhetd), de U épitési munka mar csak a HESZ
eléirdsainak betartasaval torténhet.

(3.) Meglévének kell tekinteni azt az épitményt, amelynek épitését befejezték vagy az
épitményt hasznalatba vették.

(4) _u

(5.) Epitési engedély kiadasa el étt talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az
adott telek beépithet 6ségét, ha a Szabdlyozasi tervlap jeldli, illetve az alabbi
esetekben:

a) vizfellletek vagy mély fekvés d, vizeny 6s teriiletek kdzelében tervezett beruhazasrol
van sz6 és az a vizigyi hatdsag nyilvantartasa szer  int indokolt;

b) a terllet épitésfoldtani adottsagai alapjan — pl. h  egyoldalban, feltdltésen tervezett
beruhazas — valészin dsithet 6 a talajmechanikai probléma megjelenése;

Cc) a tervezett épitmény méretei, terhelése vagy az alk almazni kivant szerkezet
kulonlegessége megkoveteli a kilénleges kortiltekint ést.*?

(6.) Az épitési engedély kiadasa el6tt vizsgalni kell, hogy a tervezett épités a felszini
és talajvizek aramlasat és/vagy minéségét veszélyezteti-e. Amennyiben a
veszélyeztetés fennall, az épitési engedély kiadasahoz be kell szerezni az illetékes
vizligyi hatdsag hozzajarulasat is.

(7.) A telekhataron a csatlakozé és a telken belll kialakitott rendezett terepszint
kozotti legnagyobb eltérés legfeliebb 1,00 méter lehet. Az épiiletek melletti feltoltés,
illetve bevagas mértéke tamfal alkalmazédsa nélkil, csak rézsivel legfeljebb 1,0 m,
tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet.

(8.) A kotelezd eldkertek mélységét (az utca feldli kotelezé épitési hatarvonalat) az
adott épitési dvezetre vonatkozd el6irasok betartdsaval, illetve az dvezeti el6irasok
hianyaban az adott épitési telek kdrnyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatéarozni.

(9.) Az oldalhataron &ll6 beépitési mod alkalmazdsa esetén az elhelyezendd
éplleteknek a kialakult allapotnak megfeleléen vagy az oldalhatartél mért legfeljebb
1,0 m-es tavolsagon belil kell elhelyezkednie.

(10.) Egy adott épitési Ovezetben az dvezeti eldirasokban megengedett valaszthato
beépitési mddot csak ugy lehet alkalmazni, hogy azéltal a szomszédos telkek épitési
jogai (pl. telekhasznélat, késébbi beépithetéség, bévithetéség) nem sérilhetnek.

(11.) Az oldal és hatsokertek legkisebb méretét az adott Gvezetre, épitési dvezetre
vonatkozo részletes szabalyok rogzitik. Rendelkezés hianyaban
a) az elbkert legkisebb mérete a két szomszédos telken levé beépités altal kialakult elékertek
méretei k6zott, mint hatarértékek kozott szabadon megvéalaszthaté (kialakult allapot), vagy
illeszkedési lehet6ség hianyaban 5,0 m,
b) _13
C) _14

1 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 5.8 (1) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.
12 \6dositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 5.8 (2) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

13 Hatalyon kiviil helyezte: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 5.8 (3) bekezdése, Hatélyos: 2013. februér 20.
1 Hatalyon kiviil helyezte: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 5.8 (4) bekezdése, Hatélyos: 2013. februér 20.
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7.8

(12.) Az adott épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitményeket az épitési helyen
belll szabad elhelyezni, kivéve a
a) kdézml mitargy
b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel
d) kerti szabadlépcsoé, tereplépcsd és lejtd, illetve ha az adott melléképitmény elhelyezésére
igazolhatéan csak az épitési helyen kivil van mod, vagy az épitmény jellege kifejezetten
igényli az épitési helyen kivil toérténd megvaldsitast.

(3) -*
(14.) Antennaoszlopok 0©nélléan nem telepithet &6k; az egyéb szabélyok

betartdsa mellett is csak valamely mas els édleges funkciot szolgalo
épitménnyel egy épitészeti tomeget alkotd modon hel  yezhet 6k el. 16

(15.) Kerités csak az OTEK 44. §-anak egyéb el6irasait betartva legfeliebb 1,8 m
magas, legfeljebb 50 cm magas labazattal rendelkezd, vagy labazat nélkili, legalabb
50%-ban &ttort formaban létesitheté.

(16.) A telken belll létesitett, az eltéré hasznalatl telekrészek lekeritésére szolgéalo
kerités csak labazat nélkiili, legfeljebb 1,5 m magas attort kerités lehet.

az) -

(18.) A telepulés tertletén allattartdé épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozo helyi dnkorméanyzati rendelet el6irasait is be kell tartani.

(9.) -*

(20.) Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben tervezett létesitmények csak
akkor épithetdk, veheték hasznélatba, illetve rendeltetés csak akkor véltoztathatd
meg, ha a létesitményben tervezett tevékenység nem haladja meg az adott dvezetre,
épitési dvezetre eldirt kdrnyezetvédelmi hatarértékeket.

(21) Az épitési Ovezetekben klima berendezés, vagy alkatrészei egyéb
elektronikai vagy hirkozlési eszk6zok utcafrontra n em szerelhet 6ek.*

(22) Az épuletek homlokzatképzésénél a helyi épités zeti hagyomanyokat
figyelembe kell venni.
Altalanos kozlekedési el &irasok

(1.) A teleplilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) Orszagos bekotdat K.VI.B.

b) Kilterlleti egyéb kdzat K.VIII.B.
c) Gydjtéut B.V.b.C.
d) Kiszolgalout B.VIl.d.C.

(2.) A kozlekedési tertiletek védéteriilete a kozlekedési szakhatdésag és a létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védéteriletek értékei az attengelyt6l
mérve:
a) _21
b) Az als6bbrendi orszagos kézutak kulterileti szakaszan 50-50 m.
¢) A kilterileti mez6- és erdégazdasagi Gizemi utak, diléutak esetén az Gt tengelyétdél mért 15-
15 m-en belil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(3.) A tervezett kozutak kiépitéséhez az aldbbi szabalyozasi szélességek
biztositanddk az adottsagokhoz alkalmazkod6 médon:

a) belterileti féutak: jellemzéen 30,0 m, min. 20,0 méter
b) gydjté ut: jellemzéen 22,0 m, min. 16,0 méter

15 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 5.8 (5) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.
16 Modositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 5.8 (6) bekezdése Hatalyos: 2013. februar 20.

7 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 5.8 (7) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.
18 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 5.8 (8) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.
19 Beiktatta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 5.8 (9) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

20 Beiktatta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 5.8, (10) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

L Hatalyon kivil helyezte 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 6.8 (1) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.
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¢) lakéutca: jellemzéen 16,0 m, min. 12,0 méter
d) kerékparut: min. 4,0 méter
e) kilteruleti kbzutak. min. 12 méter.

Lakoutca kivételesen 9 méteres szabalyozasi szélességgel is kialakithatd, ha

i az utcdban mar meglevéd, illetve érvényes engedéllyel rendelkezd tervezett kozmivek
védoé- és elhelyezési tAvolsagai betarthatok, valamint
ii az utca vegyesforgalmu kialakitasu.

A jelenlegi kozterilletek szélességi méretei mindaddig fenntarthaték, amig a tertilethasznalat
vagy épitési igény az elébbi szélesség kialakitdsat nem igényli. Az U] szabélyozési
szélességet a jelenlegi kozterulet tengelyétél szimmetrikusan kell biztositani. E
rendelkezéstdl eltérni csak kulondsen indokolt esetben, pl. kielégitd &allapotd épulet
bontasaval egyiitt jar6 szabalyozas kivaltadsanak céljabdl lehet.

(4.) Az ] véllalkozasi teriiletekre telepild, jelentésebb forgalomkeltd létesitmények
épitési engedélyének megadasat alatdmaszté forgalmi méretezés elkészitéséhez
lehet kotni.

(5.) Kulterlleti mellékutak esetében az uUttengelyt 61 szamitott 20-20 m-en beldl

kerités nem létesithet &.%

(6.) A SZT-en jeldlt csapadékviz elvezet 6 arok kezel ésavjat karbantartas céljabol
szabadon kell hagyni. A kezel &sav teruletén belll keritést épiteni, épitményt
elhelyezni, fas szard névényzetet telepiteni tilos.

8.8 Kozm Givekre vonatkoz6 el 6irasok

(1.) Kézm dlétesitmények és kdzm dhéloézatok (...-... 24) véd étavolsagokat beldl

mindennem @ tevékenység csak az illetékes Gzemeltet 6, az érintett szakhatésag
hozzjarulasa esetén végezhet 6.

(2.) A meglév 6 és a tervezett kozcélu vizellatds, vizelvezetés (s zenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-ellat  as, féldgazellatas), valamint a

tav- és hirkdzlés halozatai és létesitményei, tovdb ba azok &agazati el éirasok
szerinti biztonsagi 0©vezetei szamara kozm dterileten (kézm dtelephelyek
terlletén), vagy kozterileten kell helyet biztosita  ni. Ett 6l eltér 6 esetben (ha azt
egyéb agazati el 6irds nem tiltja) a kézm dvek és véd étavolsaguk helyigényét a

Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fen ntartani. Kézm dvek szamara
Uj szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol

épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
mindennem @ épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendel  kezé érintett

hozzéjarulaséval végezhet 6.”

(3.) Felhagyott, feleslegessé valt kozmihal6zatokat és kézmiilétesitményeket fel kell
bontani, funkciot vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett, sem féld
alatt.

(4.) Az utak alatt a kodzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmi
elhelyezési lehetéségét kell figyelembe venni. A késébb megvalosulé kdzm( szamara
is a legkedvezébb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(5.) 26

(6.) A telepulésen épités, rendeltetési mod-véltoztatas engedélyezése akkor
lehetséges, ha:

a) a belteriileten a teljes kor 4 kdzm dellatas rendelkezésre all,

b) a Kkilterllet beépitésre nem szant részein ha a r endeltetésszer i hasznalathoz
sziikséges, a népegészségiigyi szervek altal is elfog  adott egészséges ivovizellatas és a

vilamos energia elldtas biztosithatd, valamint a k  eletkez6é szennyvizek kezelésére
kiépithet 86 a csatorna csatlakozas. Kodzm dpo6tl6 berendezés is helyettesitheti a

szennyvizcsatornat: zart szennyviztarolé szennyviz elszallithssal, vagy tisztitott vizet

22 Beiktatta: 1/2013. (. 21.) sz. Kt. rendelet 6.8 (2)bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

23 Beiktatta: 1/2013. (. 21.) sz. Kt. rendelet 6.8 (3) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

4 Médositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 7.8 (1) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

25 Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 7.8 (2) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

%5 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 7.8 (3) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.
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szolgaltatd kdézm dpotld berendezés az aldbbi feltételrendszer teljesti  lése esetén: a
kbzcsatorna hal6zathoz csatlakozni 200 m tavols  &gon belil nem lehet, megfelel &6

befogadd rendelkezésre all, egyéb el 6irasok nem tiltjak, az illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak. A szennyviztisztitdé kisberendezés v édéterilet igénye nem nydlhat tdl a

targyi telken, tisztitasi hatasfoka teljesiti az i lletékes szakhatésag altal
meghatarozottakat.
(7) _28

(8.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a
kornyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek szikkasztdsa a telepilés teljes kozigazgatasi tertletén — még atmeneti
jelleggel is — tilos.

b) Nyilt arokra, patakra, tora, egyéb id6északos, vagy allandé vizfolyasba valé
szennyvizrakétéseket, valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket meg
kell szintetni. A megszintetési kotelezettség a szennyviz elbéirdsoknak megfelelé
kezelésének egyideji biztositasa mellet a szennyezét terheli.

c) A kozcsatornaval érintett beépitésre szant tertilete  n lévé ingatlanokon, amennyiben
ott szennyviz keletkezik, a szennyviz csatornara ra kell kotni. Ezzel egy id 6ben a
kordbbi, a hatalyos el éirasoknak meg nem felel 6 szennyvizkezel 6 midtéargyakat
szakszer den, és kornyezetkarositast nem okoz6 moédon haladékt alanul fel kell
szamolni. *°

d) Azokon a terileteken, ahol a kdzcsatorna halézatra valo rakotés kotelez 6, U
beépitésére csak akkor adhat6 engedély, ha a telkek en létesitend 6 épitmények a
kozcsatorna hélézatra kozvetlenlll, vagy a csatornah  alézat tovabbépitésével
csatlakoztathatoak. Hasznalatbavételi engedély kiad  asanak el éfeltétele a kdzcsatorna
csatlakozas megléte. *

e) 3

f) 32

(9) _33

(10.) Barmely épitési Ovezetben és Ovezetben Ilétesitett gazdasagi céld
létesitménybdl kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald
rakotési eléirdsoknak meg kell felelnie, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken
belll létesitendd szennyvizkezeléssel - legalabb a szennyezettség megengedett
mértékéig - el kell tisztitani.

(11.) Kozvetlen él dvizbe szennyezett vizet bevezetni csak a hatésagok altal
el6irt megfelel 6 kezelés utan és vizjogi létesitési engedéllyel - a  z abban el éirtak
betartasaval - lehet. **

(12.) A kisebb vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az ©Onkormanyzati és tarsulati
kezelésben 1évé arkok partéleitdl 3-3 m, a mér elépitett helyeken az arkok
karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,
onkormanyzati és egyéb kezelésben levd tavak partélétél 10 m szélességi savot a
karbantartds szadmara szabadon kell hagyni.

(13.) Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett terlletet (a rok, vizfolyas,
vizmosas, stb.) egyéb célra hasznositani csak vizjo %i Uzemeltetési engedély
alapjan, az illetékes szakhatésag engedélyével szab  ad.>

(14.) A csapadékviz elvezetésére:

a) a mar beépitett teriileteken a meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat
kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kévetkezd rekonstrukciéjaig fenntarthaté. Ezeken
a terileteken a szilard burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukciéjaval egyidejiileg zart
csapadékviz csatorna kiépitésére kell térekedni.

27 Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 7.8 (4) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

%8 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 7.8 (5) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

% Médositotta; 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 7.§ (6) bekezdés a) pontja, Hatalyos: 2013. februar 20.

% Médositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 7.§ (7) bekezdés b) pontja, Hatalyos: 2013. februar 20.

% Hatalyon kiviil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 7.8, (8) bekezdés c) pontja, Hatélyos: 2013. februar 20.
% Hatalyon kiviil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 7.8, (8) bekezdés c) pontja, Hatélyos: 2013. februar 20.
% Hatalyon kiviil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 7.§ (9) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

3 Médositotta 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 7.§ (10) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

* Médositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 7.§ (11) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.

7



Véacduka kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

b) az (j beépitésre szant teruleteken a csapadékviz elvezet6 rendszert nyilt &rokban ajanlatos
megvaldsitani, ahol mlszakilag indokolt, ott zart rendszert kell kiépiteni. A tervezés soran
kerlll véglegesitésre a csapadékviz elvezetd rendszer, a szilkséges egyeztetések utan.

c) a beépitésre nem szant teriileteken legaldbb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert
ki kell épiteni és ezt folyamatosan fenn kell tartani.

(15.) A csapadékviz élévizbe torténé bevezetése el6tt hordalékfogd muitargy
elhelyezése kotelezé.

(16.) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egészen a
végbefogadoig ellenérizni kell minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriletl tervezett
beruhazas esetén. A beruhazas csak akkor valdsithaté meg, ha a tébblet felszini viz
megfeleld biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogaddig.

(17.) A 20, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni. Ezekrél a parkold fellletekrdl és a gazdasagi teriiletek belsé Utjairdl
Osszegyll6é csapadékviz csak hordalék és olajfogé mitargyon keresztiil vezetheté a
csatorna halézatba. E nagysagrendben szilard burkolat nélkil, vagy gyephézagos
burkolattal parkol6 létesitése tilos.

(18.) Uj kozm dvezetéket létesiteni vagy kdzm @& rekonstrukcié soran
k6zm dvezetéket épiteni (120 kV-ig a nagy-, k6zép-, kisfe szlltség d, valamint
kozvilagitasi villamos energia ellatési és tavkozlé  si hdldzatokat) csak foldalatti
elhelyezéssel szabad. *°

(19.) Egyéb esetben a villamos energia ellatas haldzatainak féld feletti vezetése
fennmaradhat. Terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-
butorozas lehetéségének a biztositasara a villamos energia elosztasi, a kdzvilagitasi
és a tavkozlési szabadvezetékeket kdzds egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetéek. A fold feletti villamos
vezetékek biztonsagi dvezetének megallapitasanal a 1l. / 1984. (VIII. 22.) IpM. szam{i
rendeletet és az MSZ 151. szabvanyt kell figyelembe venni. A fold feletti villamos
vezetékek biztonsagi évezete a vezeték mindkét oldalan a szélsé, nyugalomban lévé
vezet6tdl kifelé mérten:

- 400 kV-on 23 -23 m,
- 220 kV-on 18-18 m,
- 120 kV-on 13 -13 m,
- 20kV-on5-5m és
- 0,4 kV-on 1-1m.

(20.) Géazvezetékek védétavolsagai az MSz 7048-2 szamu szabvany modositasa

alapjan:
Kozépnyomasu vezeték védstavolsaga épllettol: 30m
Nagy-kézépnyomasu vezeték védétavolsaga épllettél: 50m

(21.) A foldgaz kozépnyomasu halézat biztonsagi évezete kilterlleten 2x5 m,
beltertileten 2x3 m.

(22.) Géznyomés-szabalyoz6 az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek elbkertjében, udvaran, vagy az épllet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetd.

(23.)) A telepllés kozigazgatasi terlletén athaladé asvanyolaj-termékvezeték
biztonsagi védddvezete kiil- és belterlileten egyarant 2 x 10 m.

(24.) A mikrohulldmu 06sszekottetés biztositasara szikséges, el6éirt magassagi
korlatozast be kell tartani.

(25.) A tlzcsapokat ugy Kkell elhelyezni, hogy a tlzcsapoknak a védendd
épitményektdl val6 tavolsaga a 100 m-t ne haladja meg.

3 Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 7.8 (12) bekezdése, Hatalyos: 2013. februar 20.
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9.8

b)

A zoldfellletekre vonatkozé el 6irasok

(1.) A telepulés zoldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kozparkok, fasorok,
erd6k, rét-legelé és nadas teriiletek, masodlagos elemei a fennmaradé teriiletek
(telkek) novényzettel fedett részei, amelyek egyuttesen telepulés zéldfellleti hal6zatat
alkotjak.

(2.) Beépitésre szant terileten, kozlekedési és kdézmiteruleten, egyéb terileten (j
zoldfelilet létesitését - a terlletfelhasznalas valtozas jellegétdl fliggben -
kertépitészeti kiviteli, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

(3.) Beépitésre nem szant terlleten, kivéve a kodzlekedési és kdzmiiteriletet, az Uj
zoldfellletek fas szard novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez legalabb
40%-ban a tajra jellemz8 6shonos, a fennmaradd mennyiség legaldbb felében pedig
meghonosodott fa- és cserjefajok hasznalandok.

(4.) A telken belill kotelezéen kialakitandd védézold savon belil legfeliebb 5%-0s
terlileti ardnyban helyezhet6 el épitmény és alakithatd ki egyéb burkolt felulet. A
véddzold savok telepitésénél tdbb szinti névényallomanyt (fak és cserjék) kell
kialakitani. A telepitendd névényzet min 80%-ban az éshonos, illetve meghonosodott,
tajra jellemzé novényfajokbdl alljon.

(5.) A telken belll kotelezéen fasitand6 telekrészen belll legfeliebb 8%-os terileti
aranyban helyezhetd el épitmény, és egyéb burkolt felllet.

(6.) A szabalyozési terven, vagy SZT-ben telken belll jeldlt kételezéen kialakitandd
védézold sav és/vagy kotelezden fasitandd telekrész kialakitasa és fenntartdsa a
telektulajdonos feladata.

(7.) Kozteriileten vagy kézhasznalat céljara atadott teriileten 1évé fasor fenntartasat, a
hianyzo elemek pétlasat - a koérnyezeti hatasok figyelembe vételével - kertépitészeti
kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni. Fasorokat érinté Gt- és kdzmiépités
csak favédelmi terv alapjan engedélyezhetd.

(8.) Az egyes Ovezetekre eldirt legkisebb zoldfeluleti arany szamitasanal névényzettel
fedett terliletként csak a szilard burkolatu fellletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal,
egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes vetllete vehetd
szamitasba. A zoldfellleteken max. 30%-ban késziilhet vizatereszté (pl. kavics,
murva, homok, mulcs) burkolat.

A sportcéll zoldtertileteken ez az arany indokolt esetben (pl. teniszkdzpont), kertészeti terv
alapjan, és csak a sportpalya el6iras szerinti méretével névelhetd max. 50%-ig.

(9.) A zoldfellleti fedettség szamitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

Nem termett talajon (tet6kertben, térszin alatti garazs tetején, stb.) létesitett zoldfelulet
esetén, amennyiben a tetészerkezeten a talajfedés vastagsaga

[ 20-50 cm vastagsagu, a fellilet 25%-a;

ii 50-100 cm vastagsagu, a felllet 50%-a;

iii 1,0 m-t meghaladé talajtakaras esetén , a felilet 100 %-a

szamithaté bele a zéldfellleti fedettségbe.

Gyephézagos szilard burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jaréfeliletek) feliiletének 50%-a
szamithaté be a zoéldfellleti fedettségbe.

(10.) Az egyes ingatlanokon az Ovezetenként meghatarozott zoldfeliileteket
legkésbébb az épiiletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani. Hasznalatba vétel csak
az eldirt zoldfellletek kialakitasa és az eldirt fasitas/fapétlas utdn kezdeményezhetd.

(11.) Erd6é- vagy mezégazdasag terileteken tervezett teriletfelhasznalas-valtozas
esetén, az adott terllet igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mivelési &g
fenntartasat.
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10.8 Kozteriletek

(1.) A kozteriiletek kialakitasa érdekében a szabalyozasi terven, vagy SZT-n jel6lt
szabalyozasokat végre kell hajtani.

(2.) A kozteruletek rendeltetésszer, illetve ettdél eltéré hasznalatarél a hatalyos
jogszabalyok és kilon dnkormanyzati rendelet intézkedik.

(3.) Amennyiben az eltér6 haszndlat épitési tevékenységgel is 0sszefligg, a
tulajdonosi hozzajarulason tal az épitési hatdsag engedélyét is be kell szerezni.

(4.) A kozterlleteken csak a koztertlet dvezeti besorolasanak megfeleld épitmények
helyezhet6k el, és azok is csak akkor, ha az adott dvezetre vonatkozd egyéb
szabalyok betarthatéak.

11.8 Az épitési dvezetek és dvezetek felosztasa
(1.) A szabalyozasi terv a telepllés kozigazgatasi teriiletén az épitési dvezeteknek és
Ovezeteknek az alabbi f6bb csoportjait jeloli ki:

a) Beépitett, illetdleg beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetei.
b) Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei.

IV. fejezet Beépitésre szant terlletek épitési ovez etei és részletes

épitésszabalyozasi el o6irasai

12.8 A beépitésre szant teriiletek dvezeti beosztasa

(1.) Vacduka igazgatasi teriiletének beépitett, illetéleg beépitésre szant része az
alabbi épitési dvezetekre tagolodik:

a) Kertvarosias lako épitési tvezetek (jeluk: Lke-1, L  ke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5K, Lke-5,

Lke-6, Lke-7). %’

b) Telepiléskdzpont vegyes épitési dvezetek (jeluk: Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6).

c) Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési ovezet (jele: Gksz-1).

d) Uduldhazas udildovezetek (jelik: UU-F)

e) Kuldnleges tertletek épitési dvezet (jele: K-T)

Lako épitési dvezetek

13.8 Lakéovezetek altalanos el 6irasai

(1) A laké épitési ovezetek jellemzéen lakoépuletek elhelyezésére szolgalnak,
azonban az OTEK el6irasai szerint, a HESZ 6vezeti eldirasai alapjan mas elsédleges
funkciéju épitmény, épiilet is elhelyezhet6 az 6vezet telkeinek tertletén.

(2.) A laké épitési dvezetekben garazs, tarold, vagy egyéb, a falusi életvitelhez
szilkséges ©néllo éplilet az ©vezetre vonatkozd egyéb elbirasok betartasaval
melléképiiletként létesithetd.

(3.) Az adott épitési Ovezeti el6irasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb
tertiletd kialakult és lak6épulettel mar rendelkezé épitési telken is végezhetd épités,
ha a tervezett beavatkozas soran az dsszes egyéb eldiras betarthatd. llyen esetben
jelen szabdlyzat 4.8.-ban leirtak szerint kell eljarni (elvi engedélyezési eljaras
lefolytatasa)

(4.) Az épitési dvezetekben az el6kertek mélységét elsésorban az adott épitési telek
kérnyezetben kialakult beépitéshez igazoddan, jelen szabalyzat 6.8. (11.) szerint kell
meghatarozni. Az Gj épiletek utca feléli homlokzati hossza legalabb 50%-anak
kételez6en az utca feldli épitési hatarvonalra kell kerdilnie.

(5.) Ha barmely lakdovezetbe sorolt épitési telkeknél az OTEK szerint az utcai
telekhatartol mért 40 m-en tdli telekrész nem épitheté be. Ahol az épitési helyet
szabalyozasi terv jeldli, ott a rajzi jeldlés az iranyado.

37 Modositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 8.8, Hatélyos: 2013. februar 20.
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(6.) A lako épitési dvezetekben a telek beépitettségének megallapitasakor a telek
tertilet dvezetre el6irt minimalis telekméret folotti részének csak felét kell figyelembe
venni.

(7.) Lako épitési tvezetben az el 6irt minimalis telekméret kétszeres mértékéig a
telken csak egy lakéépiilet helyezhet 6 el.*®®

(9.) Lakééplleten a tet Okialakitas doént éen magastet 6s lehet. A magastet 6s
tetérészek hajlasszoge 25-45 fok kozott valaszthatd meg a szomszédos

beépitéshez igazodva. Ugyancsak a kornyez 6 beépitésekhez igazoddan kell
tervezni az épuletek tet égerinceinek iranyat is. A tet 6 maximalis
gerincmagassaga nem haladhatja meg a tényleges épit ménymagassag értékeét
jobban, mint:

a) 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m-t,

b) 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m-t. *°

(10.) Az egyes lakételkeken az adott épitési dvezetre el@irt legkisebb zdldfellleti
arany alapjan kiszamitott legkisebb zoldfelulet-nagysag minden megkezdett 150 m*-e
utan legaldbb egy kornyezettlird, nagy lombkoronat novelé fat kell telepiteni és
fenntartani. A  telepitést megel6z6en  haszndlatba-vételi  eljard&s nem
kezdeményezhetd.

(11.) A lakéovezet teriiletén a lakéteriletre vonatkozé kérnyezeti normativakat
meghaladd (pl. nagy szallitasigényl, zajos, blizos, vagy porszennyezédést okozo)
tevékenységek nem végezhetok.

(12.) Amennyiben az 6vezetben a legalisan kialakitott, me  glév é épllet a jelen

eléirasoktdl eltér, azon tovabbi beavatkozdsok a Szaba lyzat el 6irdsainak
iranyaban kell, hogy toérténjenek.

Az Ovezeti el 6irdsok koziul — az ingatlanon tervezett G beépités kivételével — nem Kell
figyelembe venni:

a) az éltalanos el éirasok épitési helyre vonatkoz6 szabalyait,
b) az dvezet minimalis telekméretre vonatkozé el  Girasat,
c) az 6vezet beépitési modra vonatkozé el  Girasat. **

14.8 Az jel G lakodvezet (A Szabalyzat hatalyba lépésekor meglevd, beépitett teriiletbdl
telekosztassal létrejové kertvarosias lakateriletek)

Lke| O |30%

1 | 50 | 700

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tdblazat eldirdsait betartva Kkell

meghatéarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
S Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési N . ot oz - . PP .
média terllete | zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Oldalhazgr)on allo 700 60% 30% 5.0

%8 Médositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 9.8 (1) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
%9 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 9.8 (2) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
“0 Médositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 9.§ (3) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
1 Médositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 9.8 (4) bekezdés, Hatélyos: 2013. februar 20.
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15.8

a)
b)
<)
d)

(2.) Az épitési dvezetben

legfeljebb kétlakasos lakoépiiletek,

a helyi lakosséag ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd éplletek,
egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocidlis éplletek,

a tertlet rendeltetésszer hasznalatat nem zavaré kézmudiipari épuletek

helyezhet6k el.

(3.) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil
kézmibecsatlakozasi mitargy,
k6zmUpd6tléo matargy,
hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),
kerti viz- és furddmedence, napkollektor,
kerti épitett tizrakohely,
kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,
komposztalé,
kerti szabadlépcsoé (tereplépcsd) és lejtd,
szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

Az jel G lakoovezet (Uj kertvarosias lakoteriletek)

Lke| O |25%
2 | 50 | 700

(1.) Az épitési dvezethen az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithato
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell

meghatéarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
g Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitesi . . S - Py P p
média terllete zoldfellleti ardanya | beépithetéség | épitménymagasség
: [m2] [%] [%] [m]
Oldalhjataron
allo 700 65% 25% 5,0
©

(2.) Az épitési bvezetben

legfeljebb kétlakasos lakéépiletek,

a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglato és szolgaltaté épiiletek,
egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis éplletek,

a tertlet rendeltetésszer hasznalatat nem zavaré kézmudiipari épuletek

helyezhet6k el.

(3.) Az épitési bvezetben a melléképitmények kdzil

kézmibecsatlakozasi mitargy,

k6zmp6tlé mitargy,

hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),
kerti viz- és furddmedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakohely,

kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tet legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,
komposztalo,

kerti szabadlépcs6 (tereplépcso) és lejtd,

szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.
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16.8

17.8

Az |Lke-3ljel (i lakdovezet (Uj kertvarosias lakoteriiletek)

Lke | SZ | 25%
3 | 6,0 | 1000

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd

a)
b)
<)
d)
e)

legkisebb épitési telek méretét az alabbi tédblazat eldirdsait betartva kell
meghatarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
P Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitesi . . S e . PP p
média terllete zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
[m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 1000 60% 25% 6,0
(82

(2.) Az épitési dvezetben
a 2000 m*-nél kisebb épitési telkeken legfeljebb kétlakasos lakéépiiletek,
a 2000 m?, vagy annal nagyobb épitési telkeken legfeljebb négylakasos lakéépiiletek,
a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglato és szolgaltaté épiiletek,
egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplletek,
a tertlet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar6 kézmiipari épilletek
helyezheték el.

(3.) Az épitési bvezetben a melléképitmények kdzil

kézmUbecsatlakozasi mitargy,

k6zmp6tlé mitargy,

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),

kirakatszekrény (legfelijebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),
kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

kerti épitett tlizrakéhely,

kerti lugas, tovabba labon allé kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes felilettel,
komposztalo,

kerti szabadlépcs6 (tereplépcso) és lejtd,

szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlétarté oszlop

helyezhet6 el.

Az |Lke-4ljel (i lakéovezet (Uj kertvarosias lakoteriiletek)

Lke | SZ | 25%
4 | 50 | 800

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd

(2.) Az épitési dvezetben

a) az 1600 m*-nél kisebb épitési telkeken legfeljebb kétlakasos lakdépiiletek,
b) az 1600 m?, vagy annal nagyobb épitési telkeken legfeliebb négylakasos lakoépiiletek,
¢) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltaté épiletek,

d) egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis épuletek,
e) aterlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré kézmdaipari épuletek

helyezheték el.

legkisebb épitési telek méretét az alabbi tdblazat eldirdsait betartva kell
meghatarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
SRV Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitesi . .. S - . PP .
médja terilete | zoldfellleti aranya | beépithet6ség [ épitménymagassag
[m2] (%] [%] [m]
Szabadon
allo 800 65% 25% 5,0
(82)
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(3.) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil

a) kdézmibecsatlakozéasi matargy,

b) k&zmipotld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),

f) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tizrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,

i) komposztalo,

i) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

k) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

18.8 Az |Lke-5K]jel d lakoovezet (Kistelkes kertvarosias lakoteruletek) 4
Lke| 0 |30%
5K | 45 | 650

(1.) Az épitési Ovezetben az engedélyezhet 6 beépités paramétereit és a
kialakithato legkisebb épitési telek méretét az al&  bbi tdblazat el 6irdsait betartva
kell meghatéarozni.

Mar kialakult, de beépitetlen telkek esetében a min imalis telekméretre az alabbi
tablazat zaréjeles értékei alkalmazanddk. A zérojel es értékeknél kisebb terilet d, mér
kialakult, beépitetlen telkek épitési telekként nem  hasznalhatok fel. *

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
P Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési ) i S e PEUTN P .
média tertlete zoldfellleti ardnya  [beépithet 6ség | épitménymagassag
: [m2] (%] [%] m]
Oldalhatéron 650
0, 0,
all6 (550) 50% 30% 4,5

(2.) Az épitési bvezetben

a) az 1200 m*-nél kisebb épitési telkeken legfeljebb egylakasos lakéépiletek,
b) az 1200 m* méretii, vagy annal nagyobb épitési telkeken legfeljebb kétlakasos lakéépiletek,
¢) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltaté épiletek,
d) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek,
e) aterllet rendeltetésszer( hasznélatat nem zavard kézmiipari éplletek
helyezhet6k el.

(3.) Az épitési bvezetben a melléképitmények kdzil

a) kdzmilbecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipbtlé mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mdtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),

f) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tizrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon 4ll6 kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes fellettel,

i) komposztalé,

j) Kkerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd,

k) szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszl6tartod oszlop
helyezhet6 el.

“2 Médositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 10.§ (1) bekezdés, Hatélyos: 2013. februar 20.
“3 Médositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 10.§ (2) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
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19.8 Az |Lke-5ljel (i lakéovezet (Uj kertvarosi lakéteriiletek oldalhataron allé beépitéssel)
Lke| O |30%
5 | 45 | 900

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tédblazat eldirdsait betartva kell

meghatarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
o Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitesi . " gt o P Py PP .
média terilete zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagasséag
: (m2] [%] (%] (m]
Oldalhataron
allo 900 60% 30% 4,5
0)

(2.) Az épitési dvezetben

a) az 1200 m*-nél kisebb épitési telkeken legfeljebb egylakasos lakéépiletek,
b) az 1200 m?, vagy annal nagyobb épitési telkeken legfeljebb kétlakasos lakéépiiletek,
c) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd éplletek,
d) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis éplletek,
e) aterllet rendeltetésszer( hasznélatat nem zavard kézmiipari éplletek

helyezhet6k el.

(3.) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil

a) kdézmibecsatlakozasi mutargy,

b) k&zmdipotld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),

f) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tizrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes fellettel,

i) komposztalo,

i) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

k) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

20.8 Az Lke-6jel i lakoovezet (A telepiilésképbe illeszked & altalanos lakoteriletek) *

Lke| SZ |30%
6 4,5 | 900

(1.) Az épitési Ovezetben az engedélyezhet 6 beépités paramétereit és a
kialakithato legkisebb épitési telek méretét az al&  bbi tdblazat el 6irdsait betartva
kell meghatarozni. *

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
o Legkisebb | Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . zoldfellleti . o P .
4 tertilete P beépithet 6ség épitménymagassag
maodja m2] aranya %] [m
[%0]
Szabadon
allé 900 60% 30% 4,5
(82)

(2.) Az épitési bvezetben
a) az 1800 m*-nél kisebb épitési telkeken legfeljebb kétlakasos lakéépuletek,
b) az 1800 m?, vagy annal nagyobb épitési telkeken legfeljebb négylakasos lakéépiiletek,
¢) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltaté épiletek,

4 Médositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 11.§ (1) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
“° Médositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 11.§ (2) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
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21.8

d)

egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplletek,
a tertlet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 kézmiipari épilletek
helyezheték el.

(3.) Az épitési bvezetben a melléképitmények kdzil

kdézmibecsatlakozasi mitargy,

k6zmp6tlé mitargy,

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),

kirakatszekrény (legfelijebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mdtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),

kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

kerti épitett tlizrakéhely,

kerti lugas, tovabba labon allé kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes felilettel,
komposztalé,

kerti szabadlépcs6 (tereplépcso) és lejtd,

szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarto oszlop

helyezhet6 el.

Az jel G lakéovezet (Uj, a telepulésképbe illeszkeds altalanos lakéteriiletek
kizarélag szabadon all6 beépitési moddal)
Lke| SZ |[30%
7 | 45 | 900

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tédblazat eldirdsait betartva kell

meghatarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
SRV Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitesi . .. S - . PP .
modia terilete | zoldfellleti aranya | beépithetéség [ épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 900 60% 30% 4,5
(82)

(2.) Az épitési dvezetben

az 1800 m>-nél kisebb épitési telkeken legfeljebb kétlakasos lakoépiiletek,

az 1800 m?, vagy annal nagyobb épitési telkeken legfeljebb négylakasos lakéépiiletek,
a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato éplletek,
egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis éplletek,

a tertlet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar6 kézmiipari épilletek

helyezheték el.

(3.) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil
kdézmibecsatlakozasi mitargy,
k6zmpd6tléo matargy,
hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),
kirakatszekrény (legfelijebb 0,4 m mélységgel),
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),
kerti viz- és firdémedence, napkollektor,
kerti épitett tlizrakéhely,
kerti lugas, tovabba labon allé kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes felilettel,
komposztalé,
kerti szabadlépcsoé (tereplépcsd) és lejtd,
szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.
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Telepuléskdzpont vegyes épitési bvezet

22.8

a)
b)

A teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetek alt  alanos el 6irasai

(1.) A teleplléskdzpont vegyes épitési Ovezetekben a tébb 0©nalldé rendeltetési
egységet magéba foglalé lakod, valamint olyan helyi telepiilési szintl igazgatéasi,
kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészseéglgyi, szocidlis éplletek, valamint sportépitmények helyezhetdk el, amelyek
alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.

(2.) A telepliléskdzponti vegyes épitési Ovezetekben garazs, tarol6 az Ovezetre
vonatkoz6 egyéb elbirasok betartdsaval melléképiiletként létesithetd. Az Gvezetek
azon tertletein, ahol a laké funkcio elsédleges, a fentieken tdl a falusi életvitelhez
szilkséges egyéb 6nallo épiilet is létesithetd az dvezetre vonatkoz6 egyéb elbirdsok
betartasaval, melléképuletként.

(3.) A teleplléskdzponti vegyes épitési dvezetek épitési telkein a lakd funkcio
kizardlagossaga esetén az Ovezetre el6irt minimalis telekméret haromszorosat meg
nem haladd méretll telken legfeljebb egy lakdépulet létesithetd. Ezt az el6irast a
meglévd épitmények rendeltetés megvaltoztatdsi engedélyezésének esetére is
alkalmazni kell.

(4.) Az épitési dvezetekben az elékertek mélységét elsésorban az adott épitési telek
kornyezetben kialakult beépitéshez igazoddan, jelen szabalyzat 6.8. (11.) szerint kell
meghatarozni. Az (j épiletek utca feléli homlokzati hossza legalabb 50%-anak
kételez6en az utca feldli épitési hatarvonalra kell kerdilnie.

(5.) Az épitési dvezetben létesitendd éplileteken altalaban magastetét kell alkalmazni.
Az éplleteken a magastet6é alkalmazasatél csak akkor lehet eltekinteni, ha az adott
épllet egyedi funkcidja ettdél eltérd megoldast tesz sziikségessé. Az épiileteken
alkalmazandé magastetd hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthatdé meg, a
szomszédos beépitéshez igazodva. A tetdé maximdlis gerincmagassdga nem
haladhatja meg a tényleges épitménymagassag értékét jobban, mint:

6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m-t,

6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m-t.

(6.) Az épitési odvezetben a lakéfunkcié elsédlegessége esetén az adott épitési
Ovezetre elGirt legkisebb zéldfellleti arany alapjan kiszamitott legkisebb zéldfelllet
nagysag minden megkezdett 150 m*-e, egyéb funkcié esetén pedig minden 200 m*-e
utan legaldbb egy kornyezettlird, nagy lombkoronat novel6 fat kell telepiteni és
fenntartani. A  telepitést megel6z6en  haszndlatba-vételi  eljard&s  nem
kezdeményezhetd.

(7.) A teleplléskozponti vegyes Ovezetek terlletén — tekeintettel a lakéfunkcio
megengedésére is — a lakoterlletre vonatkozd kdrnyezeti normativakat meghaladé
(pl. nagy szallitasigényd, zajos, blizés, vagy porszennyez&dést okozo) tevékenységek
nem engedélyezheték.

(8.) Az épitési bvezetekben a melléképitmények kozil kizardlag

kézmibecsatlakozasi mitargy,

k6zmpotlé matargy,

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),

kerti viz- és furddmedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakohely,

kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tet legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,

kerti szabadlépcs6 (tereplépcso) és lejtd,

szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarto oszlop

helyezheték el.

17



Véacduka kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

23.8

24.8

(9.) Ezekben az épitési dvezetekben haszonallattartas cé

nem helyezhet 6 el. E rendelkezés aldl a Latinovits-Bottlik karia

elséfoku épitési hatdésagként eljaré (...-
illetve diszallatként is tartott haszonallatok teki

(10.)

eléirasoktol

eltér,

azon tovabbi

irAnyaban toérténjenek.

Az odvezeti el 6irdsok kozul — az ingatlanon tervezett Uj beépités
figyelembe venni:

Amennyiben az 6évezetben legdalisan kialakitott, megl
beavatkozasok a Szaba

a) az altalanos el éirasok épitési helyre vonatkozé szabalyait,
b) az 6vezet minimalis telekméretre vonatkozé el

c) az dvezet beépitési mddra vonatkozé el

A Vt-1 jel i teleplléskdzpont vegyes épitési dvezet

szolgalé kézponti terlilet)

oirasat,

Girasat '

vVt
1

SZ

45%

10,5

3000

(Elsésorban 6voda elhelyezésére

ljara szolgél6 épitmény
esetében az
“-) hivatal 16, pénil6, szamar, dszvér,
ntetében felmentést adhat.

évé épullet a jelen
lyzat el éirasainak

kivételével — nem kell

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd

legkisebb épitési telek méretét az alabbi tdblazat eldirdsait betartva Kkell
meghatarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
PP Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . " o 2 P . A .
média terllete zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon allé
0, 0,
(S2) 3000 40% 45% 10,5

A Vt-2 jel ii telepliléskdzpont vegyes épitési dvezet
szolgélo kdzponti terlilet)

(2.) Az épitési Ovezetben kizarolag Ovoda és kiegészitd létesitményei, igy pl
tornaterem, vagy az oktatasi létesitmény kiszolgalasat biztositd szolgéalati lakas
céljara telkenként legfeljebb egy lakas alakithaté ki.

(3.) Az épitési ovezetben épithetd épliletek magastetds kialakitastiak legyenek. Az
alkalmazhato tet6hajlas 35°-45° kozétti legyen.

(Elsésorban iskola elhelyezésére

VvVt | SZ
2 |105

45%
4500

(1.) Az épitési dvezethen az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithato

legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell
meghatéarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
PP Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . " o 2 P . A .
média terllete zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon allé
0, 0,
(S2) 4500 40% 45% 10,5

(2.) Az épitési ovezetben kizardlag iskola és kiegészitd létesitményei, igy pl
tornaterem, vagy az oktatasi létesitmény kiszolgalasat biztositdé szolgalati lakas
céljara telkenként legfeljebb egy lakas alakithato ki.

(3.) Az épitési dvezetben épitheté éplletek magastetdés kialakitdsuak legyenek. Az
alkalmazhato tet6hajlas 35°-45° kozétti legyen.

“® Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 12.§ (1) bekezdés, Hatélyos: 2013. februar 20.
" Médositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 12.8,(2) bekezdés, Hatéalyos: 2013. februar 20.
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25.8 A Vt-3 jel G telepuléskdzpont vegyes épitési Ovezet  (Elsdsorban oktatasi intézmények

elhelyezésére szolgald tartalék terilet, melyre azonban egyéb intézmény is elhelyezhetd)

Vt | SZ | 25%
3 | 50 | 3000

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva kell
meghatarozni.

Az épitési telek

A beépitésnél alkalmazhat6

Beépitési
maédja

Legkisebb
terllete
[m2]

Legkisebb
zoldfeluleti aranya
[%]

Maximalis
beépithetéség
[%]

Maximalis
épitménymagassag
[m]

Szabadon allé

3000

60%

25%

5,0

(82)

(2.) Az épitési dvezetben
a) oktatasi létesitmény és kiegészit6 létesitményei, igy pl tornaterem,
b) igazgatasi épilet
c) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épllet,
d) egyéb kdzdsségi szoérakoztatd épiletek kozil a
[ mivel&dési haz,
ii konyvtar,
iii nyugdijas- illetve ifjusagi-klub,
e) tovabba a félétesitmény kiszolgalasat biztositdé szolgalati lakas céljara telkenként legfeljebb
egy lakas alakithat6 ki.

(3.) Az épitési dvezetben épitheté éplletek magastetdés kialakitdsuak legyenek. Az
alkalmazhaté tet6hajlas 35°-45° kdzotti legyen.

26.8 A Vit-4 jel G teleplléskdzpont vegyes épitési dvezet (A telepllés kdzponti részén levé

hagyomanyos lakoéteriiletekbdl kialakitand6 telepiiléskdzpont terilete)
Vt | O [30%
4 | 50 | 700

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd

legkisebb épitési telek méretét az alabbi tdblazat eldirdsait betartva Kkell
meghatéarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximélis
Bee'plt.e5| tertlete zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
modja [m2] [%] [%] [m]
Oldalhataron
allo 700 50% 30% 5,0
©)

(2.) Az épitési bvezetben

a) legfeljebb kétlakasos lakdépllet,

b) igazgatasi épilet

c) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épllet,

d) egyéb kozosségi szérakoztatd épilet a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges

e) egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis éplilet,

f) sportépitmény

g) nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény
alakithato ki.
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27.8

28.8

A Vt-5 jel i teleplléskdzpont vegyes épitési dvezet (A telepllésképhez illeszkedd,
szabadon all6 beépitési kdzponti tertilet — Uj lakoterileti fejlesztések lokalis kiskbzpontjanak
terilete)

Vt | SZ
5 |50

30%
900

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd

legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva Kkell
meghatarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximélis
Beépitési N " o 2 - - PP .
médja terilete zoldfeluleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
[m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 900 50% 30% 5,0
(82)

(2.) Az épitési ovezetben épithetd épliletek magastetds kialakitasuak legyenek. Az
alkalmazhato tet6hajlas 35°-45° kozétti legyen.

(3.) Az épitési bvezetben

a) az 1800 m*-nél kisebb épitési telken legfeliebb 2 lakasos lakoépiilet,

b) az 1800 m?, vagy annal nagyobb épitési telken legfeljebb négylakasos lakéépiilet,

c) igazgatasi épllet

d) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épllet,

e) egyéb kozosségi szérakoztatd épilet a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges

f) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

g) sportépitmény

h) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
alakithato ki.

A Vt-6 jel U teleplléskdzpont vegyes épitési dvezet

igényld funkcidk szamara kialakitott k6zponti tertilet)

Vt | SZ | 25%
6 | 7,5 | 5000

(A telepilés Uj, jelentSs teriletet

(1.) Az épitési dvezethen az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithato

legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell
meghatéarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
s Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . " o 2 P o A .
média terllete zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon allé
0, 0,
(S2) 5000 60% 25% 7,5

(2.) Az épitési dvezetben
a) legfeljebb négylakasos lakdéplilet,

b) igazgatasi épllet

c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgéltaté épiilet,

d) egyéb kozosségi szérakoztatd épilet a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu

hasznéalat az elsédleges
e) egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis éplilet,

f) sportépitmény
alakithato ki.
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28./A.8 A Vt-7 jel i telepuléskdzpont vegyes épitési Ovezet (A Latinovi  ts-Bottlik Kdria és a
Serényi Kuria terllete) 48

Vi SZ K

4,5 |30.000

(1.) Az épitési ovezetben az engedélyezhet 6 beépités paramétereit és a kialakithatd
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat  elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . .. o 2 L v - PP .
média terulete zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 30.000 80% K 4,5
(82)

(2.) Az épitési vezetben

a) legfeljebb négylakésos lakéépulet,

b) igazgatési épllet

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashe Iy szolgaltatd épllet,

d) egyéb kozosségi szérakoztatd épulet a teriilet az on részén, amelyben a gazdasagi céla
hasznalat az els édleges

e) egyhézi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épule t,
alakithato ki.

Gazdasagi épitési ovezetek

29.8 Gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek éltald  nos el éirdsai

(1) A gazdasagi terilletek az OTEK-nak megfelelé kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi (Gksz) épitési dvezetekbe tartoznak.

(2.) Az ovezetekben pontszer dnek min 8stlé épitmények (pl. kémények,
silotornyok, daruk) létesitésekor annak maximalis m agassadga nem lehet
nagyobb az dvezetben el &irt maximalis épitménymagassag kétszeresének.

(3.) Az épitési telkek be nem épitett részén (lehetbleg a telekhatarok mentén)
Osszefiiggd, tobbszintes véddzold savot kell kialakitani.

(4.) Az egyes épitési telkeken az adott épitési dvezetre el6irt legkisebb zdldfellleti
arany alapjan kiszamitott legkisebb zoldfeltilet nagysag minden megkezdett 200 m*-e
utan legaldbb egy kornyezettlird, nagy lombkoronat novel6 fat kell telepiteni és
fenntartani. A  telepitést megel6z6en hasznélatba vételi eljard&s nem
kezdeményezhetd.

“8 Beiktatta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 13.8, Hatalyos: 2013. februar 20.
“9 Médositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 14.8, Hatalyos: 2013. februér 20.
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30.8 A Gksz-1 jel i kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi épitési Ovezet (A telepllés
altalanos munkahelyi teriletei)

Gksz | SZ | 40%
1 7,5 | 1000

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva Kkell

meghatéarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
f Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . .. . - . PP .
média tertlete | zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon allo
0, 0,
(S2) 1000 25% 40% 7,5

(2.) Az bvezetben csak védétavolsagot nem igénylé zemi épllet, igy:
a) kisipari épllet
b) kézmdipari épllet
c) allattartas céljara szolgalo épllet és kiszolgald létesitményei
d) mezdgazdasagi kisizem
e) raktarépulet
f) javito-, szerel6-miihely
g) telephely
h) kis- és nagykereskedelmi épulet
i) szolgaltatd épllet
j) kutatas, fejlesztés védotavolsagot nem igényld Gzemi jellegl éplilete, épitménye
k) bemutatéterem
l) az alaptevékenységhez tartozé irodaépilet
m) 6nall6 irodahaz
n) vendéglato épulet
valamint fentiek kiszolgalasara, a gazdasagi épiileten belil a tulajdonos, a haszndlé, illetve a
személyzet szamara lakas helyezhet6 el.

30./A.8 A Gksz-2 jel i kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési Ovezet %0

Gksz| SZ | 55%
2 7,5 | 1000

(1.) Az épitési Ovezetben az engedélyezhet 6 beépités paramétereit és a kialakithato
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat  eldirasait betartva kell meghatérozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési N . oz L . L .
média tertlete zoldfellleti aranya beépithet 6ség épitménymagassag
: [m2] [%] [%] m]
Szabadon
allé 1000 25% 55% 7,5
(82)

(2.) Az bvezetben csak véd étavolsagot nem igényl 6 tzemi éplilet, igy:
a) kisipari épulet
b) kézm dipari épllet
c) allattartas céljara szolgélo épuilet és kiszolgalé |  étesitményei
d) mezégazdasagi kistizem
e) raktarépulet
f) javito-, szerel 6-miihely
g) telephely

%0 Beiktatta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 15.8, Hatalyos: 2013. februar 20.
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h) kis- és nagykereskedelmi épilet

i) szolgaltat6 épilet

j) kutatas, fejlesztés véd 6tavolsagot nem igényl 6 Gizemi jelleg d épllete, épitménye

k) bemutatéterem

I) az alaptevékenységhez tartoz6 irodaépulet

m) 6nallé irodahaz

n) vendéglatéd épilet
valamint fentiek kiszolgalasara, a gazdasagi éptilet en belll a tulajdonos, a hasznalo,
illetve a személyzet szdmara lakas helyezhet 6 el.

(3.) Az Ovezetben a tervezett beruhazasok terveit a tavk 6zlési szolgaltatéhoz
kdézm degyeztetésre be kell nyujtani.

Udiil teriileti épitési Gvezetek

31.8

32.8

Udul étertiletek épitési Gvezeteinek altalanos el éirasai

(1.) Az Uduléteriletek az OTEK-nak megfeleld udiléhazas (Uil) épitési 6vezetekbe
tartoznak.

(2.) Az épitési dvezetekben épitéshatdsagi engedély-koteles tevékenység csak jelen
szabdalyzatban meghatarozott kétlépcsés engedélyezési eljaras lefolytatasaval, tehat
elvi telekalakitasi- illetve épitési-engedélyezést is magaban foglalé eljarast kévetéen
végezheté.

(3.) Az Udulé épilleteken kizardlag magasteté alkalmazisa lehetséges. A tetd
hajlasszdge legfeljebb 45 fok lehet. A tet6 maximdlis gerincmagassadga nem
haladhatja meg az épitménymagassag értékét jobban, mint;

a) 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m-t,
b) 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m-t.

(4.) Az dul6 dvezetek terililetén az tduléteriletre vonatkozd kérnyezeti normativakat
meghaladd (pl. nagy szallitasigény(, zajos, blzds, vagy porszennyezédést okozd)
tevékenységek nem végezhetok.

(5.) Az épitési telkek be nem épitett részét dsszefuiggé zoldfellletként kell kialakitani.
A zoldfeliletbe ékel6dd sportpalyak esetében torekedni kell természetes jellegi
feluletek — pl. salak, gyep, homok — kialakitasara. Aszfalt, beton, illetve mas szilikat
bazisu szilard térburkolat készitése nem megengedett. Az igy kialakitott sportpalyak
felilete a kotelezéen biztositandd minimalis zoldfelllet értékébe teljes mértékben
beleszamit.

(6.) Az uduléterlleteken mesterséges vizfelllet mind sportolas, firdézés — medence —
, mind latvanyelemként — diszté — engedélyezési kotelezettség mellett kialakithat6. Az
igy létrehozott vizfeliilet a kdtelezéen biztositandd minimalis zoldfelulet értékébe teljes
mértékben beleszamit.

(7.) Az egyes épitési telkeken az adott épitési dvezetre el6irt legkisebb zdldfellleti
arany alapjan kiszamitott legkisebb zoldfelulet nagysag minden megkezdett 150 m*-e
utan legaldbb egy kornyezettlird, nagy lombkoronat novel6 fat kell telepiteni és
fenntartani. A telepitést megel6z6en hasznélatbavételi eljards nem kezdeményezhetd.

Az UU-F jel (i udul 6hazas épitési ovezet (Falusi turizmus teriilete)

Ui | SZ | 5%
F 6,5 | 2500

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tdblazat eldirdsait betartva Kkell
meghatarozni.
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Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési N . . o Py P p
média terllete zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagasséag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon allo
0, 0,
(S2) 2500 75% 5% 6,5

(2.) Az ovezetben egy telken tobb féépllet is elhelyezheté. A szallas-, illetve
gazdasagi, gazdalkodasi jellegl funkcidkat kiilén épuletben kell elhelyezni.

(3.) Az bvezetben szallas jelleg d féépuletként:

a) atulajdonos, illetve az izemeltet 6 lakasanak helyet ado lakéépilet
b) motel, panzio jelleg G szallashely-szolgéltaté épiilet
helyezhet 6 el.**

(4.) Az dvezetben gazdaséagi, gazdalkodasi jellegl féépuletként védétavolsagot nem
igényl6, az udul6teruleti normativdkat meg nem haladé tizemi zajszint:

a) allattartas céljara szolgalo épllet és kiszolgald létesitményei

b) kézmdipari épllet

c) mezdgazdasagi kisizem

d) kiskereskedelmi épiilet

e) vendéglato épiilet

helyezhet6 el

(5.) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil

a) kdézmibecsatlakozéasi matargy,

b) kdzmipotld matargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),

f) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tlzrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,

i) haztartasi célu kemence, husfiistols, jégverem, zoldségverem,

j) allatkifuto,

k) tragyatarolé, komposztalo,

I) silo, Bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

m) kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd,

n) szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
elhelyezheté.

> Médositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 16.8, Hatalyos: 2013. februar 20.
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Kilénleges teriletek, épitési bvezetek

33.8 Kulonleges teriiletek épitési dvezeteinek altal  anos el dirdsai

(1.) A kuldnleges terlletek épitési dvezeteiben haszondllattartas céljara szolgalo
épitmény nem helyezheté el.

34.8 A K-T jel G kulldnleges épitési bvezet (temetd, és bévitési terilete)

K
T

(1.) Az épitési dvezethen az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithato
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell

meghatéarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
g Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési N . . i Py P p
média terllete zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
alle 2500 75% 2% 4,5
(82

(2.) Az épitési ovezetben temetd és az azt kiszolgalé egyéb épilet, épitmény
helyezhet6 el.

(3.) Az épitési bvezetben a melléképitmények kdzil

a) kdzmilbecsatlakozasi mitargy,

b) kdzmipbtld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),

f) kerti lugas, tovabba labon &l kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes felulettel,

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

h) szabadon all6, legfeljebb 6,0 m magas zaszl6tarté oszlop

helyezhet6 el.

V. fejezet  Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei  és részletes
epitésszabalyozasi el 6irasai

35.8 A beépitésre nem szant terlletek dvezeti beosz tdsa

(1.) Vacduka igazgatasi terlletének beépitésre nem szant része az alabbi dvezetekre
tagolodik:

a) Kozlekedési és kbzmi dvezetek (jelik: Ko és K6-KZM).

b) Zoldterileti dvezetek (jelik: Z-1, Z-2 és Z3).

c) Erdé ovezetek (jeluk: Ee, EQ).

d) Mezdgazdaséagi 6vezetek (jelik: Ma, Mf, és Mgy).

e) Vizgazdalkodasi tertletek (jelik: V és V-HT).
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A kbzlekedési dvezetekre vonatkoz6 el  6irasok

36.8 A Ko jel i kozlekedési bvezet (kdzuti és vasuti kozlekedésit  eriiletek)

Ko

(1.) A kozlekedési ovezetbe tartoznak a meglév 6 és tervezett kbzforgalmu utak,
a vasuti terliletek a hozzajuk csatlakoz6 kozlekedés  Uzemi létesitmények
terliletével és tartozékaival egyditt.

(2.) A kozség terlletén a kozlekedési létesitmények szabdlyozasi szélességét a
vonatkoz6 altalanos rendelkezésekkel, valamint jelen Szabalyzat 7. 8§ (3)
bekezdésével 6sszhangban a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(3.) Az Ovezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithatd
legkisebb telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
g Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési N . . P Py P p
média terllete zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagasséag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
alle 2500 75% 2% 4,5
(82

(4.) Az bvezetben 500 m*-nél nagyobb alapteriiletli épitmény csak a jelen Szabalyzat
4.8. szerint, kétlépcs6s engedélyezési eljaras alapjan helyezhetd el.

(5.) A kbzutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll a kozlekedési
létesitmények, a kdzmilvek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi
létesitmények, utcabutorok helyezheték el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(6.) A kozterileti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

(7.) Az bvezeten beliil a melléképitmények kozil

a) kdézmibecsatlakozasi matargy,

b) kdzmilpotld matargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),

f) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd,

g) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop

helyezhet6 el.
(8.) Utburkolat felbontasa esetén a burkolatcserét az al  &bbiak szerint kell
végezni:

- 5 m-nél kisebb burkolatszélesség esetén a burkolt f  elllet teljes szélességében,

- 5 m-nél nagyobb burkolatszélesség esetén az Uttenge  lyig.

A talaj tomoritését és a burkolat helyreallitasat 4 gy kell elvégezni, hogy megsitllyedés ne
kovetkezhessen be. >

37.8 A KO-KZM jel G kdzm G dvezet (kdzm (ilétesitmények teriletei)

Ko
KZM

(1.) A kdzmdalétesitmények teriletének helyet ad6 oOvezet — kézm( oOvezet — a
kézmivek kiszolgalasara, mikddésik fenntartasara szolgalé épiletek, illetve
épitmény jellegi objektumok elhelyezésére szolgal.

(2.) Az 6vezetben kizardlag az (1.)-ben emlitett létesitmények helyezheték el oly
modon, hogy a telek fennmaradd részén csak a létesitmény kiszolgalasahoz

2 \6dositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 17.§ (1) bekezdés, Hatalyos: 2013. februér 20.
*3 Beiktatta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 17.§ (2) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
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minimalisan sziikséges burkolt Gtfellilet épithetd. A létesitmény és az azt kiszolgalo at
altal el nem foglalt teriletet 6sszefliggd zdldfeluletként kell kialakitani.

(3.) A létesitmény telekhatarain intenziv, toébb szint(i névénytelepitést kell elhelyezni,
melynek cserjeszintje 6rokzold névényekbdl telepitett kell legyen.

(4.) Az Ovezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithatd
legkisebb telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
g Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési N . . o Py P p
média terllete zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagasséag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
alle 900 25% 50% 6
(82

(5.) Az bvezetben 500 m*nél nagyobb alapteriletii épitmény csak jelen Szabalyzat
4.8. szerint, kétlépcs6s engedélyezési eljaras alapjan helyezhetd el.

(6.) Az Ovezet létesitményeihez egyéb jogszabalyokban, szabalyzatokban vagy
szabvanyokban el6irt védéteriletek tartozhatnak.
Kialakult kbrnyezetben (j Iétesitményt elhelyezni csak akkor lehet, ha az eldirt védéteriletek
betartdsa a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak sajat ingatlanjuk hasznositdsahoz
fz6d6 érdekeit nem sérti, korlatozza, illetve ha az érintett tulajdonos korlatozassal aranyos
kartalanitdsban részesiilt.

(7.) Az bvezeten belill a melléképitmények kozil

kézmUbecsatlakozasi mitargy,

k6zmp6tlé mitargy,

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),

kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

kerti épitett tlizrakéhely,

kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,
tragyatarold, komposztalo,

silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

kerti szabadlépcs6 (tereplépcso) és lejtd,

szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarto oszlop

helyezhet6 el.
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Zoldterlleti 6vezet

38.8 A Z-1 jeli zoldterlleti dvezet (be nem épithetd kisebb 6sszefliggé zodldfeliletek
teriletei)
Y4
1

(1.) Az 6vezetben a (2) pontban foglaltak kivételével beépités nem engedélyezhetd. A
burkolt felliletek elhelyezésének engedélyezhetd paramétereit és a kialakithatd
legkisebb telek méretét az alabbi tablazat el6irdsait betartva kell meghatarozni.

Atelek
Beépitési Legl§|sebb N Legkls.ebb’
moédia terlilete | zoldfellleti aranya
: (2] [%]
350 75%

(2.) Az bvezet telkein
a) a pihenést, testedzést szolgalé épitmény (pl. sétaut, pihenéhely — fedett pihenéhely
kivételével —, tornapdlya, gyermekjatszotér),
b) a terllet fenntartdsahoz szikséges, legfeliebb 1 db 10 brutt6 m®es, 3 m max.
épitménymagassagu épulet
helyezhet§ el.
(3.) Az dvezet telkeit legalabb 75%-0s ndvényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(4.) Az bvezet telkein, kilénosen a gyermek jatszészerek esetén a hasznaldk testi
épségét nem veszélyeztetd Iétesitmények helyezheték el. A zoldtertlet és
létesitményei fenntartdsarél és a park berendezési targyainak karbantartasarél
folyamatosan gondoskodni kell.

39.8 A Z-2 jel i zoldterileti 6vezet (kisebb telepiilési kdzparkok teriletei)

Y 4
2

(1.) Az bvezetben az engedélyezhetd épités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
telek méretét az aldbbi tdblazat el6irasait betartva kell meghatérozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
f e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . .. . - . PP .
modia terlilete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 350 75% 5% 4,5
(82)

(2.) Az bvezet telkein
a) a pihenést, testedzést szolgadldé épitmény (pl. sétait, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér),
b) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épilet
helyezhet§ el.

(3.) Az Ovezet telkein létesitend6 éplleteken kizarolag magastetd alkalmazésa
lehetséges. A tet6 hajlasszége 35-45 fok kdzott valaszthatd meg.

(4.) Az 6vezet telkeinek legalabb 75%-at zoldfeluletként kell kialakitani, melynek min
80%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

(5.) A kdzparkokat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

(6.) Az ovezet telkein a park fenntartasar6l és a park berendezési targyainak
karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
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40.8

A Z-3 jel (i zoldterlleti 6vezet (jelentdsebb tertletd teleptlési kbzparkok teriiletei)

z
3

(1.) Az dvezetben az engedélyezhetd épités paramétereit és a kialakithat6é legkisebb
telek méretét az aldbbi tdblazat el6irasait betartva kell meghatérozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté

Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
terllete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
[m2] [%] [%] [m]

Beépitési
modja

Szabadon
allo 1000 95% 2% 4,5
(S2)

(2.) Az bvezet telkein

a) a pihenést, testedzést szolgald épitmény (pl. sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszétér),

b) aterilet fenntartdsahoz szikséges épllet
helyezhet6 el.

(3.) 5000 m*t meghaladé nagysagu Osszefiiggé terilet esetén a (2)-ben felsorolt
létesitmények kiszolgalasara a terlleten vendéglatd épulet, és/vagy az Uzemeltetd,
fenntarto, illetve tulajdonos szolgalati lakdsat magéban foglald épiilet is elhelyezhetd
a telek minden 5000 m’e utan legfeliebb egy, de maximum Osszesen két
lakasegységgel.

(4.) Az ovezet telkein létesitendd épileteken kizarélag magastetd alkalmazasa
lehetséges. A tet6 hajlasszége 35-45 fok kdzott valaszthaté meg.

(5.) Az dvezet telkeinek legalabb 95%-at zdldfeluletként kell kialakitani, melynek min
70%-at nbvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

(6.) A kdzparkokat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

(7.) Az ovezet telkein, kiléndsen a gyermek jatszészerek esetén a hasznalok testi
épségét nem veszélyeztetd létesitmények helyezhetdk el. A park fenntartdsardl és a
park berendezési targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(8.) A mdemléki kornyezetben 1év 6, terlletek kertépitészeti kialakitasa, és rajta
épulet engedélyezése el ott elvi épitési engedélyezés lefolytatast is le kel |
folytatni. °

Erd 6 ovezetek

41.8

Az erd 6 dvezetek altalanos el éirasai

(1.)A erdé6 ovezetek telkei els6sorban a rendeltetésiiknek megfeleld
erdégazdéalkodasi tevékenységek teriletei. Amennyiben az dvezeti eléirdsok engedik
a terlileten a rendeltetéssel dsszeegyeztethetd épitmények elhelyezhetdék — kizarolag
kétlépcsfs, tehat elvi engedélyezést is magaban foglalo eljaras alapjan.

(2.) Az erd6 ovezetekben 6nallo lakoépiilet nem létesithetd, de az OTEK-ban és
HESZ-ben meghatarozott egyéb (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén a
mas rendeltetést éplletben kizarélag a tulajdonos, kezel6 vagy hasznalé szamara
legfeljebb két lakasegység is kialakithatd.

(3.) Az dvezetbe tartoz6 telkek tovabb nem oszthaték, de igény és lehetéség szerint
0sszevonhatok.

(4.) Az erd6 Ovezetekbe sorolt, de kivett mavelési agu folditként és egyuttal
kozteruletként nyilvantartott teriiletekre a Ko jeli kozlekedési dvezetek (HESZ 39. §)
eléiradsai vonatkoznak.

> Beiktatta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 18.§ (1) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
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42.8

Az Ee jel (i erd 6 dvezet (egészségigyi, szocidlis, turisztikai erdd)

SZ 5%
4,51100.000

Ee

(1.) Az dvezetben elsésorban turisztikai, gydgyaszati, illetve az erdégazdalkodast, az
erdd élévildagat demonstrativ céllal bemutatod jellegl épitmények helyezheték el. Az
Ovezetben mas jellegl épiilet nem helyezheté el.

(2) _55

(3.) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb
beépithetd telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

A telek A beépitésnél alkalmazhaté
g Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési N . . o Py P p
média terllete zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
alle 100 000 90% 5,0% 4,5
(82

(4.) Az ovezet kialakitasanak elsédleges célia a kozeli Gduléteriletek csendes,
pihenésre, gyogyulasra alkalmas erdei kérnyezetének biztositasa, ezért az évezetbe
tartoz6 telken az Gdilétertletekre érvényes normativakat meghaladé Gzemi zajszint(
funkcionak helyet ad6, vagy védéovezetet igénylé gazdasagi, gazdalkodasi jellegl
épulet nem helyezhetd el.

(5.) Az ovezetben létesithetd éplilet csak magastetdés kialakitadsu lehet. A tetd
tet6hajlasszoge 35°-45° kozott valaszthaté meg.

(6.) Az bvezeten beliil a telkeken a melléképitmények kozil

kdézmibecsatlakozasi mitargy,

kdzmpotlé mitargy,

hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),
kerti viz- és furddmedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakohely,

kerti lugas, tovabba labon allé kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes felilettel,
haztartasi céli kemence, husfiistdld, jégverem, zéldségverem,

allatkifuto,

tragyatarold, komposztalo,

silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

m) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

n)

szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarto oszlop
elhelyezheté.

(7.) A 10.000 m*-nél kisebb teriileti meglévd telkeken a mar meglévé beépités
fenntarthatd, Ujjaépithetdé, de tovabbi nem noévelhetd (alapteriilet bdvités,
emeletraépités, tetétér beépités).

(8.) Az bvezethez tartoz6 erdétertiletek min. 75 %-ban faallomannyal telepitendék be,
fennmarado részilkk gyepes és cserjés felilletként alakithaté ki. Uj névényallomany
telepitésénél csak 6shonos vagy meghonosodott fajok hasznélhatok. Az dvezetben
vadgazdalkodas esetén az Osszterlilet max. 5%-an szanté mivelés alakithat6 ki,
melynek vadfoldként kell funkcionalnia.

%5 Hatalyon kiviil helyezte: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 18.§ (2) bekezdés, Hatélyos: 2013. februar 20.
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43.8

a)

b)

Az Eg jel (i erd6 dvezet (a gazdasagi erdéteriletek)
SZ| 0,5%
4,5|100.000

(1.) Az dvezetben elsésorban az erd6gazdasagi termelés épitményei helyezheték el.
Az dvezetben mas jellegl, nem erdégazdasagi célu épilet nem helyezhetd el.

(2.) Az dvezetben épitési engedély csak akkor adhat6é ki, ha az adott telek épitési
célra igénybe nem vett része legaldbb 15 éve erdd mivelési 4gban van.

(3.) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb
beépithetd telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni:

A telek A beépitésnél alkalmazhaté
g Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési N . . o Py P p
média terllete zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
alle 100 000 95% 0,5% 4,5
(82

(4.) Az ovezet kialakitasanak elsédleges célja a erdégazdalkodas lehetéségének
biztositdsa, ezért az tvezetbe lakas csak akkor alakithato ki, ha:
a lakdst mar megépllt és hasznalatba vételi engedéllyel is rendelkezd erdégazdalkodasi
célu gazdasagi épitményben, vagy annak egy épllettdomegbe foglalt bévitményben alakitjak
ki,
a tervezett erdégazdalkodasi céli gazdasagi épitményben eleve kialakitjak a lakasegység
helyét, mely igy a gazdalkodasi célu épulet részeként, azzal egy tdmegbe foglalva és
egyidében épll meg. Ebben az esetben a lakdegységre, mint 6nalldé rendeltetési egységre a
hasznalatba vételi eljaras kulonallban nem kezdeményezheté.

(5.) Az oOvezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az
erdégazdasagi tevékenységhez sziikséges lzemi épitmények technolégiai okokbol
legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg. Ezekre az épitményekre a (6.)-ben foglaltak
nem vonatkoznak.

(6.) Az dvezetben létesithetd épliletek csak magastetds kialakitastak lehetnek. A tet6
tet6hajlasszoge 35°-45° kozott valaszthaté meg.

(7.) Az bvezeten beliil a telkeken a melléképitmények kozil

kdzmibecsatlakozasi mitargy,

kd6zmpotlé mitargy,

hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),
kerti viz- és furddmedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakohely,

kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,
haztartasi céli kemence, husfiistdld, jégverem, zéldségverem,

allatkifuto,

tragyatarold, komposztalo,

silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

m) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

n)

szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarté oszlop
elhelyezheté.

(8.) A 10.000 m*-nél kisebb teriileti meglévd telkeken a mar meglévé beépités
fenntarthatd, Ujjaépithetd, de tovabb nem ndvelheté (alaptertlet bdvités,
emeletraépités, tetétér beépités)

(9.) Az dvezethez tartoz6 erdétertiletek min. 75 %-ban faallomannyal telepitendék be,
fennmarado6 részilkk gyepes és cserjés felilletként alakithaté ki. Uj névényallomany
telepitésénél csak 6shonos vagy meghonosodott fajok hasznélhatok. Az dvezetben
vadgazdalkodas esetén az Osszterlilet max. 5%-an szanté mivelés alakithat6 ki,
melynek vadfoldként kell funkcionalnia.
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Mezégazdasagi Ovezetek

44.8

A mez 6gazdasagi 6vezetek altalanos el 6irasai

(1.) A mezdgazdaséagi Ovezetek telkei a novénytermesztési és az allattenyésztési
tevékenységek terlletei, ezért itt jellemz6en a mez&gazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezheték el, azonban az
Ovezeti el6irdsokban foglalt feltételek fenndlldsa esetén lak6épllet is épithetd.
Barmely funkcioju épilet, épitmény elhelyezése jelen Szabalyzat 4.8. szerinti
kétlépcss, azaz elvi épitési engedélyezést is magaban foglalo eljaras lefolytatasahoz
kotott.

(2.) Ha az ovezetben taldlhatdé ingatlan a telepilési atl agnal jobb min 6sé9(i
term 6fold, azt mas célian hasznositani, rajta épiiletet e Ihelyezni nem lehet. °°°

(3.) A mezbgazdasagi teruleteken talalhato kivett mivelési agu foldutként és egydttal
kozteriletként nyilvantartott teriiletekre a Ko jell kozlekedési ovezetek (HESZ 36. 8)
el6irasai vonatkoznak.

(4.) Az Ovezetben a teleknek csak a kivett mivelési agu része kerithetd le,
természetes hatdsu anyag hasznalataval. A beépitetlen telek nem keritheté le.

(5.) Az Ovezet terlletén épulet, épitmény csak szabadon &ll6an helyezhetd el.
Legaldbb 10 m mélységl elékertet és a szomszédos telekhatartdl minimum 4 méter
oldaltavolsagot kell biztositani.

(6.) Az épitményeken Kkivilrél lathaté burkolatként csak természetes hatasl anyag
alkalmazhat6. Az épiletek foldszinti padlészintje az eredeti terepszinthez képest 50
cm-t nem haladhatja meg.

(7.) A telekmegosztdas nem lehetséges abban az esetben, ha a beépitett telek a
megosztas el6tti vagy utani allapotaban:

a) az dvezetben eldirt minimalis terliletnagysagnal kisebb,
b) a megengedett beépitettséget tullépd teriletlivé valik.

45.8

(8.) Ha azonos mez6gazdasagi Ovezetbe sorolt, azonos tulajdonban levd, de
egymassal nem szomszédos tébb kisebb foldtulajdon egyittes teriilete eléri az
Ovezetre vonatkozé beépithetdségi hatarértéket, azok kozil a legnagyobb 6sszefliggd
foldterlileten a gazdalkodast segitd épllet épitésének engedélyezése kérelmezhetd.
llyen esetben az épitési el6irasok betartasat az dsszegzett teriilet tekintetében kell
vizsgalni. A szamitasba vett teriileteket csak egy engedélyezési eljarasban lehet
figyelembe venni.*®

(9.) A kialakitott telkek hatarain a talajer6zié csokkentése érdekében védd erdésavok
telepitése szikséges.

Az M4 jel i altalanos mez 6gazdasagi 6vezet (&ltalanos mezdégazdasagi teriiletek)

Ma
(1) _59
(2.) Az Ovezetben els 6sorban a mez 8gazdasagi termelés épitményei
helyezhet 6k el. A beépitési feltételek teljesitése mellett is legfeljebb egy lakas

engedélyezhet 6. Az Ovezetben mas jelleg d, nem mez 6gazdasagi célu épilet
nem helyezhet 6 el.*

%5 Médositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. K. rendelet 19.8, Hatalyos: 2013. februar 20.
" AzF-5.57. Flggelék (tervlap) abrazolja az atlagosnal jobb mingségd terméféldeket

%8 E7 a rendelkezés azt hivatott el6segiteni, hogy a felapr6zédott féldbirtokokon is lehessen a gazdalkodast segité épiletet,
épitményt elhelyezni, ha biztosithatd, hogy a mezdgazdaséagi terilet egészén a mdvelt, illetve beépitett terlletek aranya

fenntarthato.

%9 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 20.8,(1) bekezdés Hatélyos: 2013. februar 20.
%9 Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 20.8,(2) bekezdés Hatalyos: 2013. februar 20.
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46.8

a)

b)

(3.) A mivelési &g fuggvényében beépitésre alkalmas méret i telken a meglév 6
és tervezett létesitmények 0Osszes beépitett foldszi nti alaptertlete nem
haladhatia meg a 380 m *t. A létesitmények Osszes beépitett foldszinti
alaptertiletén belll a lakéfunkcié beépitett foldszi nti alapteriilete a 180 m -t nem
haladhatja meg.

(4.) Lakoépilet elhelyezhet 6%, ha:
a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépilt és hasznélatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,
a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejileg épll meg, ebben az esetben a
lakéépiletre 6nélléan hasznalatba vétel nem kezdeményezhetd.

(5.) Az bvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

(6.) A mezbgazdasagi technoldgia altal megkovetelt épllet, épitmény elhelyezésekor
az dvezet eldirt épitménymagassagnak legfeljebb kétszerese engedélyezhetd.

(7.) A lakéépulet csak magastetds kialakitasu lehet. A teté tet6hajlasszége 35-45 fok
k6zott valaszthaté meg.

(8.) Az bvezeten beliil a telkeken a melléképitmények kozil

kézmibecsatlakozasi mitargy,

k6zmpotlé mitargy,

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),

kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgéald
matargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),
kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

kerti épitett tlizrakéhely,

kerti lugas, tovabba labon allé kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes felilettel,
haztartasi céli kemence, husfiistdld, jégverem, zéldségverem,

allatkifuto,

tragyatarold, komposztalo,

silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

kerti szabadlépcs6 (tereplépcso) és lejtd,

m) szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop

elhelyezheté.

(9.) A beépitheté teleknagysag alatti terlleti telkeken a méar meglévé beépités
fenntarthatd, illetve az elbontas utan a korabbi beépitési mértéket meg nem haladéan
Ujjdépithetd, de tovabb nem novelhetd (alapteriilet bdévités, emeletraépités,
tetétérbeépités).

(10.) Az allattartdshoz sziikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az
alkalmazott allattartasi technoldgia mikodtetéséhez legaldbb a kérnyezetvédelmi, a
kézegészséglgyi és a vizligyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

Az Mf jeld farmgazdasagi mez égazdasagi Ovezet (mez égazdasagi termelést
szolgal6 épitmények elhelyezését megenged 6 tertiletek) 63

SZ | 3%
Mf| 40
(5.0) 7500

(1.) Az dvezetben elsésorban a mezégazdasagi termelés épitményei helyezheték el.

(2.) Az dvezetre el6irt minimalis telekméretet el nem ér6 telkekre jelen Szabalyzatnak
az Altaldnos mezégazdasagi dvezetre (M4) vonatkozo el6irdsai érvényesek.

(38.) Az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos és a telek mivelési
agatol fiiggs beépitési) feltételek teljesiilése esetén lakéépiilet is létesithetd. 7500 m?
teriiletet meghalad6 telekméret esetén a lakéépiletben legfeliebb két lakas
engedélyezhetd. Az 6vezetben mas jellegli, nem mezégazdasagi célu épilet nem
helyezhet6 el.

61 Modositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 20.8 (3) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
62 Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 20.§ (4) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
®3 Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 21.§ (1) bekezdés, Hatalyos: 2013. februér 20.
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(4.) Az oOvezetben az engedélyezhet 6 beépités paramétereit és a legkisebb
beépithet 6 telek méretét az aladbbi tablazat el 6&irdsait betartva kell
meghatarozni. *

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . " N - . Lo .
média terilete zoldfeltleti aranya |beépithet 6ség | épitménymagasséag
) [m2] [o%] (%] [m]
Szabadon 40
allé 7500 85% 3% (5’ 0)
(S2) '

(5.) A beépitésre alkalmas méret G telken a meglév 6 és tervezett Iétesitmények
osszes beépitett foldszinti alapterilete nem haladh  atia meg a 380 m*t. A
létesitmények 0Osszes beépitett foldszinti alaéaterijl etén belll a lakéfunkcio
alapteriilete a 180 m -t nem haladhatja meg. °

(6.) Az dvezet kialakithsanak elsédleges célja a mezégazdalkodas lehetéségének
biztositasa, ezért az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakdépilet, ha:
a) a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,
b) a mezégazdalkodasi célli gazdasagi épitménnyel egyidejlleg épil meg, ebben az esetben a
lakoépiiletre 6nélldan hasznélatba vétel nem kezdeményezhetd.

(7.) Az bvezetben megengedett Iegnagysosbb épitménymagassa g lakdépiletnél

(8.) A mezdgazdaségi technologia altal megkovetelt épulet, épitmény elhelyezésekor
az Ovezet egyéb funkcidju épiileteire el6irt épitménymagassagnak legfeljebb
kétszerese engedélyezhetd.

(9.) A lakéépiilet csak magastet6s kialakitasu lehet. A tetd tetéhajlasszége 35-45 fok
kozott valaszthaté meg.
a) kdzmilbecsatlakozasi mitargy,
b) kdzmilpotld matargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),
d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),
e) kerti viz- és furdémedence, napkollektor,
f) kerti épitett tGzrakohely,
g) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes feliilettel,
h) haztartasi célu kemence, hasfustold, jégverem, zdldségverem,
i) allatkifuto,
j) tradgyatarolé, komposztalo,
k) sil6, bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
I) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
m) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop
elhelyezhetd.

(10.) A beépithetd teleknagysag alatti teriletl telkeken a mar meglévd beépités
fenntarthatd, illetve az elbontas utan a korabbi beépitési mértéket meg nem haladéan
Ujjaépithetd, de tovabb nem ndévelhetd (alapterilet-bévités, emeletraépités, tetétér-
beépités).

(11.) Az éllattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az
alkalmazott allattartdsi technolégia mikodtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a
kbzegészségligyi és a viziigyi hatdsag hozzajarulasat be kell szerezni.

%4 Modositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 21.8 (2) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
®5 Médositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 21.8 (3) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
® Médositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 21.8 (4) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
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47.8 Az Mgy jel i mezégazdasagi Ovezet (gyep, nddas m Uvelési agu mez 6gazdasagi
terlletek)

(1.) Az dvezet gyep (rét, legeld) és nadas miivelési &gu mezdégazdasagi ovezet telkei
nem épithetdék be, mlvelési aguk nem valtoztathaté meg.

Egyéb dvezetek

48.8 Az V jell dvezet (vizgazdalkodassal kapcsolatos teruletek) &ltalanos el 6irasai

(1.) Az ovezetbe a kisvizfolyasok medre és partja, zoldtarozok, a vizbeszerzési
teriletek és védéteriileteik tartoznak. Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal
kapcsolatos teriilethasznalatnak megfelel6 létesitmények helyezheték el.

(2.) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kulterlleten csak gyepteriletként alakithatd ki.

(3.) A vizgazdalkodasi terlleteken talalhato, kivett mivelési agu foldutként és egyuttal
kozteriiletként nyilvantartott teriiletekre a Ko jelli kozlekedési ovezetek (HESZ 36. §)
eléirasai vonatkoznak.

(4.) A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetok.

(5.) Ebben az 0Ovezetben a haszondllattartas céljara szolgalé épitmény nem
helyezhet§ el.

6.) -

®7 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 22.8,(1) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
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49.8 A V-HT jelG dvezet (meglevé vizfolyas felduzzasztasaval létrehozott halastd, horgaszto
Ovezete)
\"/
HT

(1.) Az Ovezetben meglevd vizfolyas felduzzasztasaval, kilon vizjogi engedély
alapjan mesterséges t6 — halasto, horgasztd, csénakazo to, illetve egyéb, sportolasi,
rekreacios célu vizfelllet alakithato ki.

(2)) Az ovezetre a Vizgazdalkodasi terlletek Ovezeteire vonatkozé szabalyozasi
eléirdsok — HESZ 48.8. — az e paragrafusban foglalt kiegészitésekkel érvényesek.

(3.) Az Ovezetben kialakithatd vizfeluletek I|étrehozdsédhoz csak a miszakilag
feltétleniil sziikséges mértékben lehet mitargyakat — gatakat, zsilipeket — létesiteni. A
gatak kialakitasanal a partfalak természethez kozeli megjelenését biztositani kell.

(4.) Azokon a terlileteken, ahol a vizfelllet |étrehozasa gatak nélkil is biztosithatd, a
terliletet minél inkdbb természetkézeli allapotban kell meg6rizni. Az ott él6 allat és
névényfajok élé- és taplalkozasi helyeinek védelmérél, megévasarél gondoskodni kell.

(5.) A régészeti érintettség G terlleten — a régészeti lel éhely teriletét is érint 6
vizfelulet csak a megfelel 6% hozzéjarulasokkal, kikotések betartdsaval, és
véleményének figyelembe vételével alakithato ki. (L asd még: jelen szabalyzat ,A
vizek védelmének vizgazdalkodasi 6vezethez kapcsol6  do el 6irasai’-t is!)

(6.) A természetkdzelinek meghatarozott vizfelilet csak a terlletileg illetékes
feliigyel 6ség véleményének figyelembevételével alakithatd ki. (Lasd még: jelen
Szabalyzat ,A vizek védelmének vizgazdalkodasi 6vez ethez kapcsolédéd
elGirasai™-t is!) *°

(7.) Halast6 létesitése esetén az Ovezetben csak a haltenyésztéssel 6sszefliggd
funkciéju gazdasagi épuletek létesitheték. Halfeldolgozas céljara szolgal6 élelmiszer-
feldolgoz6 Gizemi éplilet Iétesitése az dvezetben nem megengedett.

(8.) Az Ovezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithatd
legkisebb telek méretét az alabbi tablazat el6irdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
g Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési N . . o Py P p
média terllete zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagasséag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
alle 10000 85% 3% 7,5
(S2)

(9.) Az bvezetben

a) haltenyésztéssel 6sszefuiggé lUzemi, raktarozéasi épiilet a (3)-ben részletezett megkotések
betartdsa mellett,

b) vizi sport és sporthorgaszat céljat szolgal6 kézésségi épitmény,

c) legfeliebb a telek vizzel el nem arasztott részének minden 500 m *e utan 1
szalldsegységet magéban foglald szallashely-szolgal taté épllet, valamint fentiek
kiszolgalasara a tulajdonos, hasznald, illetve a sz  emélyzet szamara legfelijebb 2
lakasegység létesitése engedélyezhet 6."°

(10.) Az Ovezet els6sorban a haltenyésztés, és/vagy a vizgazdalkodas sport és
rekreacios célu kiterjesztésének kivan teret biztositani, ezért az 0©vezetben
lakéépuletet épiteni csak az (5) a), b) vagy c) pontjdban foglalt éplilet megépitésével
egyidében, vagy azt kévetéen lehet. Lakdéplletre hasznalatba vételt kezdeményezni
csak az emlitett funkcidknak helyt add épilet hasznélatba vételével egyidében, vagy
azt kdvetden lehet.

(11.) Az ovezetben létesithetd éplletek csak magastetds kialakitastiak lehetnek. A
tetd hajlasszdge 35-45 fok kozott valaszthatdé meg.

%8 Modositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 22.8, (2) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.

%9 Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 22.8, (3) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.

"9 Modositotta: 1/2013. (. 21.) sz. Kt. rendelet 22.8, (4) bekezdés, Hatalyos: 2013. februér 20.
36




Véacduka kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

(12.) A telek vizzel el nem &rasztott magassasos része valtozatlan allapotaban
megtartandd, egyéb elarasztasra nem keril6 teriiletei erd6- és/vagy gyepteruletként
alakitandék ki. Utdbbiakon épiilet, épitmény a (3.)-ben foglaltakon kivil nem
helyezhet6 el.

(13.) Az dvezetben a melléképitmények kdzil

a) kdzmilbecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipbtlé mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelked6 terasz),

f) kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tizrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes fellettel,

i) haztartasi célu kemence, hasfustold, jégverem, zdldségverem,

j) silé, dbmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

k) kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd,

I) szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
elhelyezheté.

” s

VI. fejezet  Telepllési értékvédelem el dirdsai

50.8 A mivi értékek védelmének altalanos el 6irasai

(1.) A mlvi értékvédelem vonatkozasaban az adott telek (épitmény) tulajdonosanak,
illetve kezel6jének a régészeti, az épitészeti, a torténeti vagy telepulésképi
jelentéségl értékek védelmét, fenntartasat és szakszeri fejlesztését biztositania kell.

(2.) Mivi értékvédelem alatt all6 terlleten telket alakitani, épitkezni vagy meglevé
létesitmény hasznalati maédjat megvaltoztatni csak az értékvédelmi szakagi
alatamaszté munkarész alapjan lehet.

(3.) A szabéalyozasi terv a telepilés kozigazgatasi terlletét az alabbi mivi
értékvédelmi terlletekre osztja fol:

a) Régészeti értékvédelmi tertlet (Régészeti lelhely).

b) Orszagos védelem alatt allé mavi értékek teriilete (Memlékileg védett teriilet, ingatlan).

c) Orszagos védelem alatt all6 mivi értékek kérnyezete (MGemléki Kérnyezet).

d) Helyi védelem alatt &ll6 mavi értékek teriilete (Helyi védettségl terilet, ingatlan).

51.8 Az R jel i muavi értékvédelmi tertilet  (régészeti lel6hely) elbirdsai

(1.) Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. torvény és a hozza kapcsolodd
végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni.

(2) _n1

(3.) Minden nyilvantartott régészeti lel  8helyet érint 8, a talaj bolygatédsaval jaro
tevékenység, tovabba m dvelési ag megvaltoztatdsanak szandéka (kulondsen
gyep feltorése vagy tuskozas) esetében a régészet '* elézetes (szakhat6sagi)
engedélye sziikséges.

(4) A regeszeti érdekl terlleteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt véleményez6 szervként kotelezéen be kell vonni még a
tervezés fazisaban.

(5.) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség ke ril el 8, a terlletileg
illetékes mulzeumot " értesiteni kell és a tovabbiakban a mulzeum
nyilatkozatanak megfelel 6en kell eljarni.

(6.) 74

& Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 22.§, (5) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
2 Médositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 22.8 (6). bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
"3 Médositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 23.8, (7) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
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(7.) A régészeti oOrokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyaddk. Ha a telepuilés igazgatasi teriiletén barhol
végzett foldmunkak soran régészeti leletek (pl. agyagedény téredékek, ember-, vagy
allatcsontok stb.) keriilnek eld, a munkalatokat azonnal fel kell figgeszteni, és a
teriletileqg illetékes muzeumot haladéktalanul értesiteni kell.

(8.) A 33/7 sz. lel 6hely esetében a halasté kialakitasat megel ©6z6 régészeti
feltarast kbvet 6en lehet végrehajtani.

(9.) A 33/9 sz. leléhely esetében a telekhatarokat ugy kell kialakitani, hogy a teljes
lel6hely egy telken belul helyezkedijen el.

Miiemléki vagy helyi védettséget élvez 6 miivi értékek altalanos el &irasai.

(1.) MGemléki, illetve helyi védettséggel érintett ingatlanok és egyéb mivi értékek
tekintetében a 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsoldédo végrehajtasi rendeletek
alapjan kell eljarni.

(2) _76

(4.) MGemlék, helyi védettséget élvezé miivi érték, valamint azok kdrnyezetét érintd
kérdésekben a terlletrendezési tervhez készitett hatastanulmanyban foglaltak az
iranyadok.

Az M jel d orszég)os védelem alatt all6 m dvi értékek listajat az F 4 fuggelék
tartalmazza. "®

Az orszagos védelem alatt allo m  dvi értékek kérnyezetének (MK) el irasai

(1.) Az orszagos miemléki védelem alatt all6 épitmények miemléki kornyezetét a
szabalyozasi tervlap jeldli.

(2)-"
(3) _80
A helyi védelem alatt allé m (vi értékek tertiletének el 6irasai
(1) _ 81
(2) _82

(3.) A mivi értékek helyi védelmét a HESZ 4. §-a szerint az épitési engedélyezés
kuldnleges szabdlyainak, valamint a helyi értékvédelemrdl sz6l6 kilon rendelet
el6irdsainak egytttes betartasaval kell biztositani.

A természeti értékvédelem altalanos el  6irasai

(1.) Természeti terlleten éplletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkciojat, (amennyiben arrél kilén
kezelési és fenntartasi Utmutaté nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran
egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek megovasa mellett egyben
a taj jellegéhez is igazodjon. Ennek érdekében természeti terlleteken tervezett
engedélykdteles beavatkozasok esetében jelen Szabalyzat 4.8. szerinti kétlépcsés
engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(2.) A szabalyozasi terv a telepiilés kodzigazgatasi teriletén az alabbi természeti
értékvédelmi terileteket, illetve elemeket jeldli ki:

a) Helyi jelentéségl védett természeti terilet,
b) Természeti terilet,

™ Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 2.8, (8) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
"5 Médositottal/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 22.8 (9) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.

7 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 22.§, (10) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
I Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 22.§, (11) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
"8 Modositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 23.8, Hatalyos: 2013. februar 20.

7 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 24.§, (1) bekezdés, Hatalyos: 2013. februéar 20.
8 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 24.§, (2) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
81 Hatalyon kiviil helyezte: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 25.§ (1) bekezdés, Hatéalyos: 2013. februar 20.
82 Hatalyon kiviil helyezte: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 25.8 (2) bekezdés, Hatélyos: 2013. februar 20.
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¢) Helyi jelentéségi védett novényallomany.

A helyi jelent 6ség i védett természeti teriilet el Girasai

(1.) Az teriiletbe a Véacdukai erd6k helyi jelentéségli természetvédelmi teriletei, a
Latinovits-Bottlik kdria parkja, valamint a Serényi kidria egykori parkjanak maradvanyai
tartoznak.

(2.) Az dvezeten belul barmely tevékenység csak az Onkormanyzat védetté nyilvanito
rendeletével 6sszhangban, a helyi védettségl teriilet kezelési és fenntartasi terve
alapjan végezheté.

Az eurOpai kdzdsségi jelent 6ségii védett természeti teriilet el dirdsai

(1.) A terlletbe a szabélyozasi tervlapon 3jelo'lt, a NATU RA 2000 halozat részét
képez & természeti terilletek tartoznak. °

(2.) Az érintett terlileteken mivelési &g megvaltoztatasahoz a teriiletileg illetékes
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Feligyel6ség engedélye sziikséges,
mig egyéb tevékenység, valamint épuletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények
és berendezések elhelyezése csak e Felugyel6ség hozzajarulasaval, véleményének
figyelembevételével végezhetd.

Az Orszagos Okologiai Haldzat teriiletére es & természeti teriiletek el Girasai

(1.) A terliletbe az Orszagos Terlletrendezési Tervr 6l sz6ld 2003. évi XXVI. tv.
értelmében a természetvédelmi szempontbél fontos te  riletek, valamint
fennmaradasukhoz sziikséges 0Osszekét 6 folyosok terlletei tartoznak. E
teriletek  Vacduka  kozigazgatasi  terlletére es 6  lehatarolasat a
Telepulésszerkezeti Tervlap (Sze-2), valamint a Sza balyozési Tervlap (SzT-2)
tartalmazza. *

(2.) Az érintett terileten épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
elhelyezése csak a teriletileg illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Vizigyi  Fellgyeléség hozzajarulasaval, véleményének figyelembevételével
végezhetd.

Helyi jelent 6ségi védett ndvényallomanyra vonatkozé el 6irdsok

(1.) Helyi jelentéségli védett novényallomanyba tartozik az eurépai kdzosségi
jelentéségl védett természeti teriilet névényallomanya, valamint:

a) A Serényi-kuria egykori parkjanak megmaradt 6sfa-allomanya a 93/2 hrsz.-U terileten.
b) A Kossuth Lajos utca Vacratoét felé vezetd szakaszan talalhaté Gt menti meggyfasor.

(2)A védett novényallomany, vagy életkdrilményeinek megsziinésével,
karosodasaval jar6 épitési tevékenység nem végezheto.

(3.) A vedett novényallomany szandékos, vagy gondatlan elpusztitdisa esetén az
Onkormanyzat védettséget elrendel6 hatarozata alkalmazando.

Természetkdzeli dllapotu terlletekre vonatkoz6  eldirasok

(1.) A tertletbe

a) a telepilés nyugati hataraban, a Vac felé vezet 6 21113. sz. uttél északra elhelyezked 6
patak partmenti tertletei, valamint
b) a 052/2 hrsz.-u terllet magassasos teriletei

tartoznak. A terlletek lehataroldsa a Szabalyozasi  Tervlapon (SzT-2) lett feltlintetve.

85

(2.) Az érintett terlileteken a védett allatfajok él6-, illetve taplalkozohelyeinek védelme,
megovasa érdekében épitési tevékenység csak a terlletileg illetékes
természetvédelmi hatésag — Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Felligyel6ség — hozzajarulasaval végezhetd.

83 Modositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 25.8, (3) bekezdés, Hatalyos: 2013. februar 20.
8 Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 26.8, Hatalyos: 2013. februér 20.
8 Modositotta: 1/2013. (1. 21.) sz. Kt. rendelet 27.8, Hatalyos: 22013. februar 20.
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VII. fejezet Kornyezetvédelmi szabalyozés dvezetei  és elbirasai

62.8 A kornyezet védelmének altalanos el  éirasai
(1) A kornyezetvédelem vonatkozdsdban az érvényes kornyezetvédelmi
jogszabalyban eléirtakat kell figyelembe venni.
(2.) Uj funkcid létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok
szerint hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az
épitési engedély iranti kérelem beadasaig.
(3.) Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti
adottsagok, tovabba a valtozassal varhatd kornyezeti hatasok vizsgalatanak
elvégzése és e vizsgalatok és értékelésiik csatolasa az engedély kérelemhez.

63.8 A fold védelmének altalanos el éirasai

(1.) A foldmozgatassal jar6 épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elékészités) végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastél elkillonitett terileten kell tarolni
Ujrahasznositasig,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdsagok altal el8irt helyen és médon kell kezelni.

64.8 A fold védelmének mez 6gazdaségi Ovezetekre vonatkozo el  Girdsai

(1.) A terméfold minéségének védelme érdekében a foldhasznositds sordn a
termdhely 6kolégiai adottsagaihoz igazodd, a termesztés technol6gia és talajvédelmi
beavatkozasok dsszehangolasan alapul6 talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

(2.) A deflacio elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladé szanté mivelési
agu mezbégazdasagi teriileten, amelynek az uralkodé szél iranyaba es6 hataratol 50
m-en belll erdd mavelési agu teriilet, vagy védéfasitas nem talalhato, a terilet
minimum 2%-4an tdbbszintes védéfasitast (fak és cserjék egyittes telepitését) kell
kialakitani, a teleknek az uralkodo szél, vagyis az E-ENy-i iranyaba esd hatara
mentén.

(3.) Az er6zio elleni védelem érdekében a talajpusztulasnak kitett, 8%-os atlagos
lejtést meghalado, 1 hektarnal nagyobb szantoterileteken a terdlet minimum 3%-an
talajvédé erdésavot (fak és cserjék egyiittes telepitését) kell kialakitani. Az er6ziénak
kitett legel6terileteken talajkimélé legeltetést kell folytatni.

65.8 A vizek védelmének éaltalanos el 6irasai

(1.) A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, illetve a 27/2004. (XII.25.) KvWM rendelet
melléklete szerint, tovabba a 7/2005 (lll.1.) KvVM rendelet alapjan a telepulés
szennyez6dés-érzékenységi besorolasa: érzékeny .

(2.) A telepllés kozigazgatasi tertiletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel
sem engedélyezhet6. Belterlileteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak
kiépitéséig zart tarolbba vezethet6. A csatornazatlan ingatlanokat a
szennyvizelvezetd haldzat kiépitését kdvetd legkésébb egy éven beliil ra kell kétni a
szennyvizelvezetd halozatra. Kdilterileten, ha a szennyviz kozcsatorndba nem
vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztité berendezés létesithetd.

(3.) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld el6tisztitds és a
min6ség ellendrzése utan engedheték a befogadoba.

66.8 A vizek védelmének vizgazdalkodéasi 6vezethez k  apcsolodo el Girasai

(1.) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezeté arkok és tavak folyamatos karbantartasardl,
tisztitasarol a kezeld, tizemeltetd kdteles gondoskodni.

(2.) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapoti partjait - a vizes
éléhelyek védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a
természetkimélé megoldasokat kell alkalmazni.
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Leveg 6tisztasag-védelem altalanos el dirasai

(1.) Légszennyezést okozo, helyhez kotott mikods, illetve G létesitménynél olyan
technolégiai és anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezéanyag
kibocsatasa nem haladja meg az illetékes levegétisztasag-védelmi hatésag altal
megallapitott kibocsatasi hatarértéket, valamint a megallapitott védéteriletekre
vonatkozo hatarértékeket.

Zaj- és rezgés elleni védelem &altalanos el  6irasai

(1.) Zajt, illetve rezgést el6idézdé meglévd, vagy Uj Gzemi létesitményt, berendezést,
technoldgiét, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon
szabad engedélyezni és Uzemeltetni, hogy a keletkezd zaj a terlletre, illetve rezgés a
létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

(2) _86

(3.) A zaj elleni védelmi dvezetekre vonatkozd, kdzlekedéstdl szarmazo zajkibocsatas
hatarértékek megallapitdsanal az egyes kozlekedési létesitményeket az aldbbiak
szerint kell figyelembe venni:

a) Kozepes forgalmu kodzlekedési létesitmény a telepilési féut

b) Kis forgalmu kodzlekedési létesitmény a telepilési mellékat, kiszolgalé at, egyéb (fold)at

c) Forgalomtdl elzart terlilet az udulé-, lakoépiletek és kozintézmények kdzotti forgalomtol
elzart tertlet, pihenésre szolgal6 kézkert.

87

88

89

(4)A (2) bekezdésben felsorolt zajvédelmi Ovezeteken bellil a kozlekedéstol
szarmazé zajterhelés megengedett értéke az Ovezet kozlekedési teriletein kivili
részeire vonatkozik.

(5.) A zaj- és rezgésvédelmi dvezeti eléirAsok megtartdsardl az épitési engedély
kérelemben a kérelmezének nyilatkoznia kell.

Hulladékgazdéalkodas és artalmatlanitas el  éirasai

(1.) A teleplilésnek a szervezett gyljtésbe és szallitasba bevont terlletein az
Onkormanyzat altal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni a
kommunalis hulladékelszallitast az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozo
rendeletének megfelel6en.

(2.) Azokon a terlleteken, amelyek a szervezett gyljtésbe nincsenek bevonva, a
lakossagnak kell végezni a kommunalis hulladékelszallitast.

(3) A kommundlis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakoz6 rendeletében meghatarozott telepllési, vagy
kistérségi lerakén térténhet. A keletkez6é hulladékokat hulladékkezelési engedéllyel
rendelkezé hulladéklerakén kell elhelyezni, és a hulladékokat csak hulladékkezelési
engedéllyel rendelkezb szervezet szallithatja el.

(4.) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladékleraké telepre nem kertlhet.

(5.) A veszélyes hulladék gydijtésérél, izemi gyijtében torténd biztonsagos atmeneti
tarolasarol, elszallitasardl, illetéleg artalmatlanitasarél a hulladéktermelének kell
gondoskodni. A telephelyen kivili hulladéktarolas tilos.

(6) _9

86 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 28.§, Hatalyos: 2013. februar 20.
87 Hatalyon kivil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 29.§, Hatalyos: 2013. februar 20.
88 Hatalyon kiviil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 30.§, Hatalyos: 2013. februar 20.
89 Hatalyon kiviil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 31.§, Hatalyos: 2013. februar 20.
% Hatalyon kiviil helyezte: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 32..§, Hatalyos: 2013. februar 20.
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VIII. fejezet Tilalmak, korlatozasok el éirasai

73.8 Tilalmak és korlatozasok altalanos el  6irasai

(1) A HESZ és a szabélyozasi terv a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az alabbi
tilalimakat és korlatozasokat, valamint védéterileteket jeldli ki, illetéleg teszi lehetévé
hasznélatat a kés6bbi tovabbtervezések soran:

a) Telepllésrendezést eléseqitd sajatos jogintézmények

[ Tilalmak

ii Elévéasarlasi jog

iii Kisajatitas

iv Helyi kdzat céljara torténd lejegyzés

Y% Utépitési és kdzmivesitési hozzajarulas
Vi Telepilésrendezési kotelezés

b) T&j- és kdrnyezetvédelmi védéteriiletek

[ Szennyviztisztito telep védétavolsaga

ii Vizes él6helyek partvédelmi terllete

iii Vizes él6helyek allapotvédelmi terllete

iv Levegd védelmi terilete

% Nyomvonalas létesitményekhez kapcsolodd védésavok
-Kozlekedés
-K6zmiivek

(2.) A telepulésrendezést el6segitd sajatos jogintézményekkel érintett épitési telkek,
telkek épitéshatosagi Ugyeiben a jogintézmény sajatossagainak és az alkalmazas
céljanak megfeleléen kell eljarni.

(3.) A telepulés igazgatasi teriiletén a szabalyozasi terv altal lehatarolt és/vagy az
agazati szabvanyokban el6irt kozegészséglgyi, koérnyezet és természetvédelmi,
kozlekedési és kozmil védéterileteken belll épitési és/vagy teriilethasznalati
korladtozasok allnak fenn.

(4.) Barmely védéteriilet altal érintett telken az adott védétavolsag altal eldirt épitési
és/vagy hasznalati korlatozasok csak a teleknek a védétavolsag altal érintett részére
vonatkoznak.

74.8 Az eldvasarlasi joggal érintett épitési telkek, telkek ki ldnleges el dir4sai

(1.) Az elévéasérlasi jog bejegyzésének célja a hianyzé kdzintézmények kialakitasahoz
sziikséges terliletek megvételének biztositasa kozérdekbdl.

(2.) Az elévésarlasi jog bejegyzése a kdzérdekl tulajdonszerzés bekovetkeztéig all
fenn.

75.8 A vizes él 6helyek partvédelmi teriileteinek kulénleges el  6ir4sai

(1.) A terliletbe a vizfolyasok, vizes él6helyek, tavak természetes és természetkdzeli
allapotu (part)szakaszai melletti - vizfolyasok, vizes éléhelyek esetén a parttdl
szamitott 50 méteren, tavak esetében a parttdl szamitott 100 méteren bellli -
teruletek tartoznak.

(2.) A partvédelmi terileteken belil csak a Ovezetben, annak el6irasainak
figyelembe vételével lehet — kétszintii engedélyezési eljards lefolytatasaval —
épitményt, épliletet elhelyezni. Egyéb, a partvédelmi terliletekbe tartozé évezetekben
Uj épitmények elhelyezése - amennyiben arrdl kiilon jogszabaly nem rendelkezik -
tilos.

76.8 A vizes él 6helyek allapotvédelmi terlleteinek el  éirdsai

(1.) Az allapotvédelmi terliletbe a vizfolyasok, vizes él6helyek, tavak természetes és
természetkdzeli allapotd (part)szakaszai melletti, a parttél szamitott 100 méteren
beluli teruletek tartoznak.

(2.) A vizes él6helyek partvédelmi tertletein belil a vizekre és a vizben él6
szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (novényvédd szer, hulladék) kijuttatasa,
elhelyezése tilos.
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77.8 A leveg 6 védelmi teriiletének el 6irasai
(1.) A levegd védelmi teriiletébe taroznak a kdzlekedési teriletek, mint [égszennyezé
vonalforrasok melletti tertiletek, mely az Gt tengelyétdél szamitva ) autépalya, autéut
esetében 50 m-es, egyszamjegyl és kétszamjegyl orszagos kozut, valamint Uj
vasutvonal esetében 25 m-es teriletséav.
(2.) A védelmi ovezetben alland6 emberi tartézkodasra szolgalé épilet, valamint
id6szakos vagy atmeneti emberi tartézkodasra szolgalé létesitmény nem épithetd.
(3.) A védelmi 6vezetben levegébterhelésre érzékeny, élelmezési célt szolgald novényi
kultdra nem telepithetd.

78.8 A kozlekedési teriiletek véd 6savjainak védelmi el irdsai
(1.) Az orszagos kozutak kiilterileti szakaszainak mentén a HESZ 7. §-anak (2)
bekezdésében szereplé6 mértékl védbésavokat kell biztositani.
(2.) A védésavokon belill csak a HESZ 7. §-anak (2) bekezdésében szerepld
feltételek betartasaval lehet barmely tevékenységet folytatni.

79.8 A kdzm tlvek véd 6savjainak, véd éteriileteinek védelmi el odirasai
(1.) A teleplilés igazgatéasi terlletén 1évé kézmihalézatok nyomvonalai mentén a
szabdlyozasi terven rogzitett illetéleg az egyes agazati el6irasokban meghatarozott
mértékl véddsavokat kell biztositani.
(2.) A telepllés igazgatasi terlletén lévé kdzmilétesitmények kornyezetében a
szabalyozasi terven rogzitett illetbleg az egyes agazati eléirasokban meghatarozott
mértékl védoterileteket kell biztositani.
(3.) A véddésavokon és védobteruleteken belil csak az é&gazati el6irdsokban
meghatarozott mdédon és az adott k6zmi lizemeltetdjének, az érintett szakhat6sag
kildon engedélyével lehet barmely tevékenységet folytatni. A  pontszeri
kézmulétesitmények védéteriiletein belll csak a kézmiszolgaltatassal 6sszefiiggd
rendeltetési épulet helyezhetd el.

IX. fejezet Zaré rendelkezések

80.8 Ez a rendelet és a hozzatartoz6 szabdlyozasi terv a  kihirdetését kdvet 6 30. napon

lép hatalyba. Ezzel egyidej dleg a korébbi, telepllésrendezési témakor  d dnkormanyzati
hatarozat(ok) és dnkormanyzati rendelet(ek) hatalyu  kat vesztik. ot

81.8 E rendelet el 6irasait a hatdlybalépését kovet 6en indult tgyekben kell alkalmazni.

82.8 A rendelet kihirdetésér 6l a Jegyz 6 gondoskodik.

83.8 Szabdlysértést kovet el, aki e rendelet rendel  kezéseit megszegi.

Kelt: Vacduka, 2013. év januar ho 21. nap

Vago Sandor Hegyi Agnes
polgarmester korjegyz6

A fenti rendelet kihirdetése 2013. januar h6 21.-én  megtortént.

Hegyi Agnes
koérjegyz6

91 Médositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 33.8, Hatalyos: 2013. februar 20.
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F-1 fiiggelék %
A HESZ-hez kapcsolodé egyéb hatalyos és megalkotand 6 6nkormanyzati rendeletek listaja.

Rendeletszam

9/2004 (VIII. 26.) Allattartas
MEGALKOTANDO! Epitészeti és természeti értékek véde Ime
7/2004 (V.28 sztisztgségrél és a telepulési kornyezet
fenntartasa
A telepulési szilard hulladék 6sszegy djtésére,
1/2008. ( 1.25.) elszallitasara,  artalmatlanitdsara  iranyuld

hulladékkezelési kdzszolgaltatasrol

F-2 fliggelék

Az 6shonos és meghonosodott fa és cserjefajok meghataro zasa, illetve a novénytelepitési
tavolsagokra vonatkozé6 el 6irdsok
A Szabdlyzat zoldfeliletekre vonatkozé elbirdsaiban szerepld, Véacduka koérnyezetében &shonos,
illetve meghonosodottnak tekinthetd fa- és cserjefajok:

Meghonosodott fafajok:

A.) kilterleti Ultetésre javasolt fafajok

Padus serotina Amerikai majusfa
Eleagnus angustifolia Keskenylevell ezistfa
Fraxinus americana Fehér koris

Fraxinus pennsylvanica Amerikai kéris
Juglans nigra Fekete di6

Morus alba Fehér eper

Populus simonii Kinai nyar

Quercus rubra Voros tolgy

B.) belterileti Ultetésre javasolhat6 fafajok:

Aesculus carnea HusszinG vadgesztenye
Celtis occidentalis Nyugati ostorfa

Corylus colurna Torokmogyoro
Koelreuteria paniculata Csorgéfa

Platanus acerifolia Platan

Prunus virginiana Vérszilva

Robiniai ps. 'Umbraculifera’ Gombakac

Sophora japonica Japanakéac

valamint a felsoroltak kertészeti valtozatai

Magyarorszagon _6shonos, telepitésre javasolt fafajok jegyzéke:

A listabdl valé valogatads természetesen a mindenkori telepitési terllet (vizes, vizparti, at- ill.
utcafasitas, parkerd6 sth.) dkoldgiai tulajdonsagainak figyelembevételével kell, hogy térténjen.

A kdlteruleti fasitasok alkalmaval fe It étl e n a felsorolt fajok illetve azok kertészeti valtozatainak*
Ultetése indokolt.

Tajékoztatasul megjegyezzik, hogy a fasitasokhoz kapcsol6d6 palyazatok is az 6shonos fajtak
telepitését preferaljak pl. KOM 4.6/2004)

Belterileti fasitaskor is e | s 6 s o r b a n, dontd ardnyban a felsorolt fajok és azok kertészeti
valtozatainak* Ultetése legyen elsédleges. Kivanatos a lakossag figyelmét is felhivni arra, hogy a
maganterileten térténd falltetéskor is szamos esetben jobb és szebb eredményt érhetnek el az
6shonos fafajok felhasznalasa esetén.

Az 6shonos cserjék felsoroldsa csak tajékoztatd jellegl, els6sorban a kilteriileti védéfasitasok
kiegészitéseként javasoljuk figyelembevételét.

%2 Médositotta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 34.8, Hatalyos: 2013. februar 20.
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Fenydfélék:

Juniperus communis
Taxus baccata

Fak:

Acer platanoides
Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Acer tataricum

Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigiata
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Fraxinus angustifolia ssp.pannonica
Fraxinus ornus
Hippophaé rhamnoides
Juglans regia

Malus silvestris
Quercus cerris
Quercus frainetto
Quercus robur
Quercus petraea
Quercus pubescens
Salix trianda

Salix pentandra
Salix caprea

Salix cinerea

Salix eleagnos

Salix purpurea
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Kbézbnséges boroka
Kdzonséges tiszafa

Korai juhar

Mezei juhar

Hegyi juhar
Tatarjuhar
Mézgas éger
Hamvas éger
Kbdzodnséges nyir
Pelyhes nyir
Kbdzbdnséges gyertyan
Mogyoro

Egybibés galagonya
Kétbibés galagonya
Kdzonséges bikk
Magas koris
Magyar kéris
Viragos kéris
Homoktdvis
Kbdzbnséges dio
Vadalma
Csertolgy

Magyar tolgy
Kocsanyos télgy
Kocsanytalan télgy
Molyhos tolgy
Mandulaleveli fiz
Babérfiiz
Kecskeflz
Rekettyefiiz

Parti fliz
Csigolyafiiz
Lisztes berkenye
Madarberkenye
Hazi berkenye

Sorbus torminalis
Populus alba
Populus canescens
Populus tremula
Populus nigra
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Tilia cordata

Tilia tomentosa
Tilia platyphyllos

*Kertészeti valtozatok (PI.)

Fraxinus ornus 'Mecsek’,

Quercus robur 'Fastigiata’,
Craetegus laevigiata 'Paul’s Scarlett’
Sorbus aria 'Magnifica’

Tilia tomentosa 'Teri'.... stb.

Cserjék:

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Colutea arborescens
Cotinus coggygria
Cornus mas

Cornus sanguinea
Cytisus scroparius
Euonymus europeus
Frangula alnus
Laburnus anagyroides
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Staphylea pinnata
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Barkdca berkenye
Fehér nyar
Szirke nyar
Rezg6 nyar
Fekete nyar
Vadcseresznye
Méjusfa
Vadkorte
Kislevell hars
Ezlst hars
Nagyleveli hars

Kdzonséges fanyarka
Kdzonséges borbolya
Pukkané dudafirt
Cserszomorce

Husos som
VeresgyUri som
Sepriizanét

Csikos kecskerag6é

Kdzonséges kutyabenge

Kdzonséges sargaakac
Kdzonséges fagyal
Jerikdi lonc
Ukorkelonc
Sajmeggy
Kodzonséges bodza
Furtds bodza
Mogyorés hdlyagfa
Kanyabangita
Ostorménfa
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A Szabdlyzat el6irasai szerinti nodvénytelepitések esetében az aldbbi telepitési tavolsagok
alkalmazandok:
A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
1. beltertleten és kilterlletnek a volt zartkerteken belll esé részén:
a. sz6l6, valamint 3 méternél magasabbra nem nové gyimolcs- és egyéb bokor (€16
sévény) esetében 0,50 méter,
b. 3 méternél magasabbra nem nové gyimolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,
c. 3 méternél magasabbra névé gyimolcs- és egyéb fa, valamint gyimolcs- és egyéb
bokor (él6 sévény) esetében 2,00 méter
2. kilteriletnek a volt zartkerteken kivil esé részén:
a. gyumolcsfaiskolai nevelés alatt all6 ndvény, tovabba sz6l6, kdszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,
b. minden egyéb gyiimélcsbokor (mogyoro sth.) esetében 2,00 méter
c. birs, naspolya, birsalanyra oltott kértefa esetében 2,50 méter,
d. torpealanyra oltott almafa, tovdbba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50
méter,
e. vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,
f. cseresznyefa esetében 5,00 méter,
g. di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimolcsfa esetében 8,00 méter,
3. Kkiltertletnek a volt zartkerten kiviil esé részén, amennyiben a szomszédos foldterilet szél6,
gyumolcsos vagy zartkert, sz6l6t és gyimolcsfat a jelen melléklet 1.a), illetve b) pontjaiban
foglalt Ultetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az aldbbi Ultetési tavolsagok
megtartasaval lehet (ltetni:
a. 1 méternél magasabbra nem nové bokor (é16 sévény) esetében 0,80 méter,
b. 2 méternél magasabbra nem névé bokor (€16 sdévény) esetében 1,20 méter,
c. 2 méternél magasabbra névé bokor (él6 sdvény) esetében 2,00 méter,
d. faesetében 8,00 méter.
4. Kozat és vasut terlletén - sz6l6t6l, gyiimolcsostdl és volt zartkerttél - minden gyimadlcs- és
egyéb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra noévé gylumélcsfat
legalabb 2,5 méter tavolsagra szabad Ultetni (telepiteni).

F-3 fliggelék

Intézkedési el 6irasok

1. A HESZ-ben és a szabdlyozasi terven megadott paramétereknek megfeleléen torténd
kozterillet szabalyozasok végrehajtasat a féldhivatali nyilvantartason at kell vezettetni.

2. A telepilésrendezési feladatok megvalésitasat elésegité sajatos jogintézmények el&irt
nyilvantartasokba valé bejegyeztetésérdl e rendelet kihirdetését kovetéen haladéktalanul
gondoskodni kell.

3. Jelen rendelet megalkotasa el6tt elrendelt és a tovabbiakban fenn nem tartott tilalmak
feloldasardl haladéktalanul gondoskodni kell.
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F-4 fuggelék

Védelem alatt allé m dvi értékek:

A Miemléki Kérnyezetbe tartozd ingatlanok:

hrsz cim megjegyzés
1;; Kossuth Lajos u. 2.
2 Kossuth Lajos u. 4.
3 Kossuth Lajos u. 6.
4 Kossuth Lajos u. 8.
5 Kossuth Lajos u. 8/a
6 Kossuth Lajos u. 8/b
7 Kossuth Lajos u. 10.
8 Kossuth Lajos u. 12.
9-10 | Kossuth Lajos u. 14.
11 Kossuth Lajos u. 16.
12 Kossuth Lajos u. 18.
13 Kossuth Lajos u. 20.
14 kozterulet
15 Tanacs tér 1. Polgarmesteri Hivatal
16 kozterulet terven jeldlt része
17 kozterulet megsznd telek
21/2 | Tanacs tér kozelebbi cim nélkdl
60 kS . osztasaval kialakuldo Uj kozterilet
Ozterllet T I
terven jelolt része (kerékparut)
76/1-5
78 Szabadsag tér 1.
92 Palya utca 2.
93/2  kozteriilet terven jeldlt része
94 kozterilet sportpalya
101/2 | Rakdczi Ferenc u. 28.
104 - terven jelolt része
106 -
113/1_ Rakoczi Ferenc Ut 2.
120 kozterulet (utca) terven jeldlt része
123 kozterilet (Rakoczi Ferenc Gt) terven jeldlt részei
132 Rakdczi Ferenc ut vizm( terilete
133/4 | Rakdczi Ferenc Ut
135 Rakdczi Ferenc Ut 1.
157 Rakdczi Ferenc Ut 27.
158 Rakdczi Ferenc Ut 29.
159 Rakdczi Ferenc ut 31.
160 Rakdczi Ferenc ut 33.
161 Rakdczi Ferenc ut 35.
026/2  kulterllet terven jeldlt része
059/4 | kulterulet
065 kulterllet terven jeldlt része
067 kulterllet terven jelolt része

9 Beiktatta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 35.8, Hatalyos: 2013. februar 20.
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Mdemléki ingatlanok:

Torzsszam:
Név:
Megye:
Telepllés:
Cim:

Hrsz:
Jegyzék:

ToOrzsszam:
Név:
Megye:
Telepllés:
Cim:

Hrsz:
Jegyzék:

Torzsszam:
Név:
Megye:
Telepllés:
Cim:

Hrsz:
Jegyzék:

Torzsszam:
Név:
Megye:
Telepulés:
Cim:

Hrsz:
Jegyzék:

7473

Rémai katolikus templom
Pest megye

Véacduka

Rakéczi u.

122

R.k. templom, barokk, 1738.

7474

Kékereszt

Pest megye

Véacduka

Rakéczi u.

122

Koékereszt, késé barokk, 1803.

7475
Latinovits-Bottlik-kUria
Pest megye

Vacduka

Rakoczi u. 28 .
96-100, és 105

Nevel6otthon, volt Latinovits-Bottlik-karia, barokk, 18.
sz. Bévitve a 19. sz. elsé felében klasszicista stilusban,

majd 1953-1957-ben.

7476
Serényi-klria
Pest megye
Vacduka
Tanacs tér 3.
95

Mivelédési haz, volt Serényi-kuria, klasszicista, 19. sz.

elsé fele.

A Helyi védelm @ ingatlanok:

hrsz cim megjegyzés
209/1  Rakéczi Ferenc u. 9.
210/1  Kossuth Lajos u. 13.
212/1  Kossuth Lajos u. 15.
226/1  Kossuth Lajos u. 29.
45 Kossuth Lajos u. 46.

F-5 fuggelék **

F-5 sz. tervlap: Atlagosnal jobb min éség i term éfoldek

% Beiktatta: 1/2013. (I. 21.) sz. Kt. rendelet 36.8, Hatalyos: 2013 februar 20.
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