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VACDUKAKOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

VacdukaKézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2018. (......) 6nkormanyzati rendelete

Vacduka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Vacduka Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. & (3) bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. tdrvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt teleplilés-fejlesztési stratégidrdl és
a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek, az érintett
teriileti, teleplilési 6nkormanyzatok és a partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfelel6, ott szerepl6

partnerek véleményét kikérve a kévetkez6 rendeletet alkotja:

I. RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

|. FEJEZET
1. A rendelet hatalya és alkalmazasa
1.8
(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) hatélya Vacduka kdzség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A HESZ elGirasait az Etv., az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997.
(XI1. 20.) szdmu kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), valamint a vonatkozd egyéb altaldnos érvény(i
jogszabdlyok elGirdsaival egyiitt kell alkalmazni.
(3) A HESZ az. 1. szamu mellékletét képezd SZT jell, M=1:6000 méretaranyu szabalyozasi tervvel, és
a 2-7. szamu mellékletekkel egyiitt érvényes.

(4) A belterilet hatarvonalat a KépviselG-testiilet a szabalyozasi terv alapjan hatarozza meg.



(5) Terllet belterliletbe vonasa csak a KépviselG-testiilet dontése alapjan Utemezetten, az
igénybevételnek megfelelGen torténhet.
(6) A HESZ, illetve az annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervben elGirt helyi kdzutakat és
kézmveket legkés6bb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valdsitani.

2. Kozteriilet-alakitasra vonatkozo elGirasok

2.§

A kozterilet-alakitasra vonatkozo szabalyokat a telepiilésképi rendelet hatarozza meg.

Il. FEJEZET

7z 7

AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme
3.8
(1) Az épitett kérnyezet értékeinek védelmére vonatkozd szabalyokat a telepilésképi rendelet hatarozza
meg.
(2) A meglévé domborzati viszonyokat ovni kell, ezért tamfalat épiteni, és ezzel a terepviszonyokat
megvaltoztatni csak indokolt mértékben, az épitmények elhelyezése érdekében, valamint vizelvezetési,

geoldgiai vagy talajmechanikai okbdl lehet.

4, Régészeti lel6helyek
4.8
(1) Atelepilés régészeti lelGhelyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A régészetilel6helyek teriletén a vonatkozd jogszabdlyok szerint kell eljarni.



Il. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

5. T4j- és természetvédelem
5.8
(1) Az él6vilag igénybevétele csak olyan mddon torténhet, amely az életk6zosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem karositja, funkcidit nem veszélyezteti.
(2) A tdjhasznalat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a tajra jellemz6 természeti rendszerek és
egyedi tajértékek megdvasat.
(3) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriileten a tdjba illesztés szabdlyait a

Teleplilésképi rendelet hatarozza meg.

6. Védelem alatt allg, illetve védelemre javasolt természeti teriiletek és értékek
6.8
A telepilés teriletén az orszagos okoldgiai haldzathoz tartozd teriletek (a tovabbiakban: védett
teriiletek) lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza, e teriileteken a vonatkozé jogszabalyok szerint

kell eljarni.

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

7. Kornyezetvédelem
7.8

(1) Atelepulés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata gy folytathato, hogy a hasznalat

a) amegengedett hatarértéken bellli mértékd kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) akornyezetszennyezés megelGzését eredményezi,

c)  kizarja a kérnyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévs kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsz(inik, vagy

legalabb csokken.
(2) Allattartd épitmény és tragyatarolé nem épithetd élelmiszertarold, -feldolgozé és -forgalmazé
épitményektdl, tovabba iskola, dvoda, bolcsGde, egészségligyi intézmény és gydgyszertar telekhataratdl

szamitott 50 méteren belil.



8. A terméfold védelme
8.8

(1) Ateleplés teriletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.
(2) Talajmozgatassal jaré tevékenység végzése, illetve teriilet-elGkészités soran a terméréteg
védelmérdl, 6sszegylijtésérdl és ujrahasznositasardl gondoskodni kell.
(3) Atelepulés teriletén kornyezetkarosité anyag feltoltésre nem hasznalhaté.
(4) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés sordn mindségtanusitvany nélkiili téltGanyag nem
épithet6 be.

(5) Rézsi csak ugy alakithato ki, hogy allékonysaga a telken beliil biztosithato legyen.

9. A leveg6 védelme
9.8
(1) A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mérték(i terhelése, amely légszennyezést vagy

hatarértéken feliili |égszennyezettséget okoz.

10. Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
10.8§
(1) Atelepulés kozigazgatasi teriiletére hulladék mas telepuilésrél nem széllithato.
(2) A telepulésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak akkor folytathato, ha
az Uzemeltet6 gondoskodik a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és
artalmatlanitasardl.
(3) Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzé telephely, talajvizet szennyezd technoldgiaju allattarto

telep a teleplilés igazgatasi teriiletén nem épithet6.

11. Felszini vizrendezés
11.§
(1) Vizgazdalkodasi teriiletként bejegyzett terllet egyéb célu hasznositdsa, a medret érintd barmilyen
korrekcid csak vizjogi engedély alapjan valdsithaté meg.
(2) Uj vizfeliiletet (pl. tavat) létesiteni csak vizjogi |étesitési engedély alapjan szabad és csak akkor, ha a
szlikséges vizutanpdtlas allanddan biztosithatd.
(3) Vizfeltletek karbantartasanak céljara:

a) az allami kezelés( vizfolyasok, vizfellletek (tavak, tarozok) mentén legalabb 6-6 m-es,



b) ©6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolydsok, arkok, csatornak
mentén legaldbb 3-3 m-es,

savot szabadon kell hagyni.

(4) Mélyebb fekvésl teriileten épiteni csak a vizrendezést kovet6en, a teriilet vizmentességének

megoldasat kévetGen lehet.

12. Zaj elleni védelem
12. §
(1) Zajt, illetve rezgést elGidézd Uzemi épitményt és egyéb helyhez kotétt kilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj, illetve rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne haladja
meg.

(2) A zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 2. szamu fuggelék tartalmazza.

V. FEJEZET

Kozmlivek elGirasai

13.§ Kdozmlivesités
(1) A meglévé és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirkdzlés haldzatai és létesitményei,
tovabba azok agazati elGirdsok szerinti biztonsagi ovezetei szamara kozmditerileten (k6zm(telephelyek
teriiletén), vagy kozterileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben (ha azt egyéb agazati elGiras
nem tiltja) a kdzm{(ivek és védGtavolsaguk helyigényét szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.
(2) Felhagyott, feleslegessé valt kozm(ihaldzatokat és kozmdlétesitményeket el kell bontani, vagy el kell
tomedékelni.
(3) A teleplilésen épités, rendeltetési mdd-valtoztatas engedélyezése akkor lehetséges, ha:
a) Dbelterileten a teljes kord kozmellatas rendelkezésre All,
b) a kilterilet beépitésre nem szant részein, ha a rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges,
az egészséges ivovizellatas és a villamos energia ellatas biztosithatd, valamint a keletkezd
szennyvizek kezelésére kiépithet6 a szennyvizcsatorna csatlakozas. K6zm{(ipotlé berendezés is
helyettesitheti a szennyvizcsatornat: zart szennyviztdrold - szennyviz elszdllitdssal, vagy
tisztitott vizet szolgdltatd koézmlpotld berendezés az aldbbi feltételrendszer teljesiilése

esetén:



ba) a kdzcsatorna halézathoz csatlakozni 200 m tdvolsagon belll nem lehet,
bb) megfeleld befogadd rendelkezésre all,
bc) egyéb elGirdsok nem tiltjak,
bd) az illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak.
A szennyviztisztitd kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken, tisztitasi hatasfoka
teljesiti az illetékes szakhatdsag altal meghatarozottakat.
(4) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kérnyezetet nem szabad
szennyezni, ezért:
a) A szennyvizek szikkasztdsa a teleplilés teljes kozigazgatdsi terlletén — még atmeneti
jelleggel is — tilos.
b) Nyilt drokra, patakra, tora, egyéb id&szakos, vagy allandd vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket meg kell
szlintetni. A megsziintetési kotelezettség a szennyviz elGirasoknak megfelel6 kezelésének
egyidejl biztositasa mellet a szennyez6t terheli.
c) A kozcsatornaval érintett beépitésre szant terileten lévé ingatlanokon, amennyiben ott
szennyviz keletkezik, a szennyviz csatorndra ra kell kotni. Ezzel egy id6ben a korabbi, a
hatalyos elGirasoknak meg nem felel6 szennyvizkezel6 mdtargyakat szakszer(ien, és
kornyezetkarositast nem okozé mdédon haladéktalanul fel kell szamolni.
d) Azokon a terileteken, ahol a kdzcsatorna haldzatra valé rakotés kotelezd, Uj beépitésére
csak akkor adhaté engedély, ha a telkeken létesitendd épitmények a kdzcsatorna hdldzatra
kozvetlendl, vagy a csatornahalézat tovabbépitésével csatlakoztathatdak. Hasznalatbavételi
engedély kiadasanak el6feltétele a kdzcsatorna csatlakozas megléte.
(5)Barmely épitési Ovezetben és Ovezetben I|étesitett gazdasagi célu létesitménybdl kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakotési el6irasoknak meg kell felelnie, az ettél eltéré
szennyezettségli vizet telken beliill létesitendd szennyvizkezeléssel — legaldbb a szennyezettség
megengedett mértékéig — eld kell tisztitani.
(6) Kbzvetlen él6vizbe szennyezett vizet bevezetni csak a hatdsagok altal elGirt megfelel6 kezelés utan és
vizjogi létesitési engedéllyel — az abban elGirtak betartdsdval — lehet.
(7) A kisebb vizfolyasok partéleit6l 6-6 m, az 6nkormanyzati és tarsulati kezelésben lévé arkok partéleitél
3-3 m, a mar elépitett helyeken az arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon
legaldbb 1 m, Onkormanyzati és egyéb kezelésben levé tavak partélét6l 10 m szélességl savot a

karbantartas szamara szabadon kell hagyni.



(8) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyds, vizmosas stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi lizemeltetési engedély alapjan, az illetékes szakhatdsag engedélyével szabad.
(9) A csapadékviz elvezetésére:
a) a mar beépitett terlileteken a meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat
kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezé rekonstrukcidjaig fenntarthato. Ezeken
a terileteken a szildrd burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejlileg zart
csapadékviz csatorna kiépitésére kell torekedni.
b) az Uj beépitésre szant teriileteken a csapadékviz elvezetd rendszert nyilt drokban
ajanlatos megvaldsitani, ahol mUszakilag indokolt, ott zart rendszert kell kiépiteni. A tervezés
soran keriil véglegesitésre a csapadékviz elvezetd rendszer fajtaja és maodja, a szlikséges
egyeztetések utan.
c) a beépitésre nem szant terlleteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert ki kell épiteni és ezt folyamatosan fenn kell tartani.
(10) A csapadékviz élGvizbe torténs bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelezd.
(11) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egészen a végbefogaddig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd telektertlet(i tervezett beruhdzds esetén. A beruhazas csak
akkor valdsithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadadig.
(12) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt Utszegéllyel kell kivitelezni. Ezekrél
a parkold fellletekrdl és a gazdasagi teriiletek bels6 Gtjairdl 6sszegylilé csapadékviz csak mechanikai
el6kezelést kovetSen, hordalék és olajfogd mlitargyon keresztiil vezetheté a csatornahalézatba. E
nagysagrendben, illetve e felett szilard burkolat nélkil, vagy gyephézagos burkolattal parkold létesitése
tilos.
(13) A tlizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a tlizcsapoknak a védendd épitményektél vald tavolsaga a
100 m-t ne haladja meg. Meglévé tlizcsap cseréjekor, illetve Uj tlizcsap létesitésekor csak foldfeletti,

kitorés biztos tlizcsap létesitése megengedett.



Il. RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

14. Teriiletfelhasznalasi egységek
14.§
(1) Atelepulés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletekre tagolddik.
(2) A beépitésre szant teriletek altalanos haszndlatuk jellege, valamint sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 dvezetekbe tartoznak:
a) Lakoterilet
- kertvarosias lakoterilet, jele: Lke
b) Vegyes terilet
- telepiléskozpont, jele: Vt
c) Gazdasagi teriletek
- kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, jele: Gksz
- dltaldnos Galt

d) Kalonleges terilet

- Temetd, jele: Kt
- Kozmdi terilet, jele: Kkdzm

(3) A telepiilés terlletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkez6 Gvezetekbe tartoznak:
a) Kozlekedési terilet
- Kézuti kdzlekedési teriilet: KOu
b) zoldterilet
- kozkert, jele: Zkk
- kozpark, jele: Zkp

c) Erdé6terilet

- Védelmi erdg, jele: Ev
- Gazdasagi erdd, jele: Eg

d) Mezbgazdasagi terilet

- Altaldnos mez6gazdasagiteriilet - szantd, jele: Ma-sz
- Altaldnos mez6gazdasagi teriilet - gyep, jele: Ma-gy

e) Vizgazdalkodasi terilet

- Vizgazdalkodasi teriilet, jele: \



V. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

15. A beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai
15.8§
Ovezetek elGirdsai tartalmazzak. A teriileteket ennek megfelel6en rendeltetésszerlen kell hasznalni.
(2) Az épitési ovezetek telkeire vonatkozd szintterlleti mutaté a telken elhelyezheté valamennyi
épitmény szintteriletének és a telek teriiletének viszonyszama.
(3) Az egyes épitési dvezetekben az adott Gvezetre meghatdrozott rendeltetés(i épitmények helyezhetSk
el, alakithatok ki.
(4) A telekalakitas szabalyai:
a) Az udjonnan kialakithato telek legkisebb terlletét az 6vezeti elGirdsok tartalmazzak.
b) Szabdlyozasi vonallal érintett telek mérete a szabdlyozasi tervnek megfelel§
telekfelosztast kovetGen kisebb lehet az dvezetre eldirt legkisebb telekméretnél.
c) Meglévé telek akkor is megoszthatd, ha a kialakuld telkek mérete az épitési Ovezeti
el6irasokban meghatdrozott telekméretnél legfeljebb 5%-kal kisebb.
d) Nyeles telek nem alakithato ki.
(5) A telkek beépitési mddja
a) oldalhatéaron all6 (O)
b) szabadon all6 (SZ)
(6) Terepszint alatti beépités legfeljebb az épitési Ovezetben megengedett terepszint feletti beépités
mértékéig alakithato ki, amennyiben az adott épitési 6vezet masként nem rendelkezik.
(7) A szabalyozasi terven zoldteriletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfellletekre a kbzkertekre

vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni.

16. Lakéovezetek altalanos elGirasai
16.§
(1) A lakéovezet elsGsorban lakdépliletek elhelyezésére szolgal, azonban az Ovezet épitési telkein az
OTEK elGirdsaival 6sszhangban, a HESZ-nek az adott lakédvezetre vonatkozd el8irdsai alapjan mas
els6dleges funkcidju épitmény is elhelyezhetd.
(2) Lakoteriileten nem helyezhet§ el:

a) Uzemanyagtolté allomas,

10



b) parkoldhaz.
(3) Szabadonalld beépitési mdd esetén az Ujonnan kialakitott telek szélessége legaldbb 16 m.
(4) Az épitési hely mélysége nagyméretli lakételek esetén is legfeljebb a koztertleti homlokvonaltél
mért 60 m. Az annal tdvolabb esé rész hatsokertnek mindgsiil.
(5) A lakéovezetekben a megengedett rendeltetések megvalésitasahoz teljes kozmdlvesitettség
kiépitése szlikséges.
(6) Ha az adott Ovezetre vonatkozo szabdlyok ett6l eltéréen nem rendelkeznek, akkor a
lakdovezetekben egy épitési telken legfeljebb egy lakdépiilet épithetd.
(7) Lakoterilleten lakoépilet bruttd alapteriilete az adott Gvezetre elGirt legkisebb teleknagysagu
telekre megengedett beépitettség legfeljebb kétszerese lehet.
(8) Az elGkertek mérete: az Lkel és Lke2 Gvezetben: kialakult beépités esetén a telek homlokvonalardl
nézve 3-3 jobb- és baloldali szomszédos telek el6kertjének mértéke kozé essen, ennek hidnyaban:

legfeljebb 7m, az Lke3 Ovezetben: legaldbb 3m.

17. Kertvarosias lakoteriilet 6vezete (Lke)
17.§

(1) A kertvarosias lakoterileten elhelyezhet6 funkciok — a lako rendeltetésen kiviil:

a) a helyilakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegl és

e) sport.
(2) Egy telken legfeljebb egy darab kétlakasos helyezhetd el.
(3) A kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezeteire vonatkozé telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2. sz.

melléklet tablazata hatdrozza meg.

18. Telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezete (Vt)
18.§
(1) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6k a lakd rendeltetés( éplileteken kivil:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltatd, szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szérakoztatd és

11



e) sport.
(2) A teleplléskozpont vegyes teriletekre vonatkozd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 3.sz.
melléklet tablazata hatdrozza meg.
(3) Atelepiléskdzpont vegyes dvezetekben telkenként legfeljebbkét éplilet épithetd.
(4) Az elGkert mélysége a kialakult teriileteken a telek homlokvonalrdl nézve 3-3 jobb- és baloldali
szomszédos telek el6kertjének mértéke kozé essen. A "Vtl" jell dvezetben az épliiletek elGkert nélkiil, az
utcafronti telekhatarra is elhelyezhet6k.

(5) Az épitési dvezetekben teljes kozmlivesitettség kiépitése sziikséges.

19. Gazdasagi 6vezetek altalanos elGirasai
19.§
(1) A gazdasagi terilet jellemzGen gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi terlletek az alabbi épitési 6vezetekre tagozodnak:
a) kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (jele: Gksz)

b) ipariteriletek (jele: Gip).

(3) A gazdasagi Ovezetekben teljes kdzmdvesitettség kiépitése sziikséges, de zart szennyviztarozé
épithetd.
(4) A gazdasagi teriletek épitési Gvezeteire elGirt legnagyobb épilletmagassdag az alkalmazott

technoldgia miatt a sziikséges mértékben, legfeljebb 20,0m magassagig tulléphetd.

(5) Az épitési dvezetekben teljes kbzmUivesitettség kiépitése sziikséges.
20. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek 6vezete (Gksz)
20.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd terilet elsGsorban nem jelent6s zavard hatdsu gazdasagi tevékenység
céljara szolgdld épitmények elhelyezésére szolgal:

a) gazdasagi tevékenységet szolgalo épitmények,

b) raktarak, taroloépitmények,

c) szolgaltatd épitmények,

d) igazgatasi ésirodaépiletek, szocialis és kozosségi célu épitmények

e) szolgalati lakasok,

f)  sportépitmények,

g) gépjarmitarolok, kozlekedési és szallitasi épitmények

h) Uzemanyagtolt6 allomas.
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belil helyezhet6 el.
(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletekre vonatkozo telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a

4. sz. melléklet tablazata hatdrozza meg.

21. Altalanos gazdasagi teriilet dvezete (Galt)
21.§

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentGs hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgdltaté és raktadr rendeltetésd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten lakd rendeltetés nem helyezhet6 el.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletekre vonatkozo telekalakitasi és beépitési elGirasokat a

5. sz. melléklet tablazata hatarozza meg.

22, Kiilénleges teriiletek altalanos elGirasai
21.§
(1) A kilonleges teriletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt teriilettdl.
(2) A kilonleges ovezetekben teljes kozmlivesitettség kiépitése sziikséges, de zart szennyviztarozo

épithetd.

23. Kozmii teriiletek 6vezete (Kkozm)
22.§
(1) A Kkozm jell kozm( 6vezetben kizardlag kozmdlvek kiszolgéalasara, miikodéslk fenntartasara szolgalo
éplileteket, mltargyakat lehet elhelyezni.

(2) A kozmd Ovezet épitési elGirasait a 6. sz. melléklet tablazata hatdrozza meg.

24, Kiilonleges temet6 dvezet (Kt)
23.8
(1) A "Kt" jelli épitési dvezet teriilete a telepilés temetkezés céljara kijelolt része. A terlleten csak e
funkciot kiszolgdld miszaki és kegyeleti célokat szolgdld éplletek, épitmények, berendezések

|étesithetdk.
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(2) Az ovezet teriiletén telket alakitani, épuletet |étrehozni a 7. sz. melléklet tablazata alapjan lehet.
(3) A temetd rendeltetésszer(l hasznalatahoz szlikséges parkoldk kialakitdsara a kozterlleti parkoldk —
az OTEK-ban foglalt feltételekkel — igénybe vehetdk.

(4) Az épitési 6vezetben legalabb részleges kozmuellatottsagot kell biztositani.

VI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI
25. Zoldteriulet —kozkert (Zkk), kozpark (Zkp) 6vezet
24.§

(1) Zoldterilet (kozpark, kozkert) — a szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jeldlt 6vezet, amely
allandéan novényzettel fedett, a telepilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitdsat,
Okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozterilet.

(2) Kozparkban (Zkp) elhelyezhet6
a) pihenést és testedzést szolgald épitmény,
b) jatszotér épitményei,
c) vendéglatod épilet,
d) akozpark fenntartasahoz sziikséges épitmény.

(3) A Zkp jelli 6vezetben telkeinek legnagyobb beépitettsége 3%. A legnagyobb épliletmagassag
4,5m lehet.

(4) A Zkk jell ovezet telkein épllet nem épithets. Kozkert telkein a zoldterilet legaldbb 70%-at
novényzettel fedetten kell kialakitani.

(5) Zoldterlleten kozlekedési, fold feletti kozmd- és hirkozlési m(itargyak és berendezések —
gyalogos és kerékparut, illetve kozvilagitas kivételével — nem helyezhetdk el.

(6) Zoldterileten a beépités teljes kozm{ivesités rendelkezésre allasa esetén lehetséges.

26. Erdéteriiletek
25.§
Erd6terilet a Szabalyozasi terven ,E” jellel jelolt terillet.A kilterileti lzemtervezett erd6k fenntartasardl

és kezelésérdl az érvényes erdészeti lizemterv rendelkezik.

27. Erdéteriilet — védelmi erd6k 6vezete (Ev)
26.§
Az Ev” jel( terlletek Ovezetében épllet nem helyezhets el és mesterséges fellletek sem |étesithetGek,

kivéve a védett erds kezeléséhez sziikséges épitményeket.

14



28. Erdéteriilet — gazdasagi erd6k 6vezete (Eg)
27.§
A gazdasagi rendeltetésti erdéteriileteken legfeljebb 0,5 %-os beépithetGséggel, legalabb 3 ha nagysagu

telken, kizardlag az erdg, ill. vadgazdalkodas épitményei, valamint kozm( Iétesitmények helyezhetdk el.

29, Altaldnos mezégazdasagi teriilet 6vezete (M3)
28.§
(1) Altaldanos mez6gazdaségi teriilet a Szabalyozasi terven (Ma) jellel szabalyozott teriilet. Az

altalanos mezGgazdasagi teriletbe az arutermel6 mezbgazdasagi termelésre alkalmas szantd, és
gyepteriletek tartoznak.
(2) Az altaldnos mezGgazdasagi teriletetek épitmények elhelyezésének szempontjabdl
a) Aaltaldnos mez6gazdasagi terilet — szantd (Ma-sz)
b) 4ltalanos mez6gazdasagi teriilet — gyep (Ma-gy)
rendeltetésiek.
(3) Az ovezet telkein lakdépilet csak a mez6gazdasagi tevékenységekhez kapcsoldédd, azokkal egy

telken lévé épllet(ek)kel egylitt létesilhet.

Altaldnos mezégazdasagi teriilet — szanté dvezet (Ma-sz)

29.§
(1) A Szabdlyozasi terven Ma-sz jellel jelolt ovezet az elsédlegesen szantéféldi arutermeld
gazdalkodasra szolgal¢ teriilet.
(2) Ma-sz jell Ovezetben kizardlag a szantéfoldi mlveléshez, termékfeldolgozdshoz, taroldshoz,

arusitashoz kapcsolddé épiletek helyezhetdk el az aldbbi feltételek szerint:
a) a kialakithatd legkisebb telekméret: 7.500 m?
b) a beépithetd legkisebb telekméret 10.000 m?,
c) akialakithaté legkisebb telekszélesség: 50 m
d) A beépitettség mértéke legfeljebb 1,5%;
e) legnagyobb megengedett épliletmagassag 6,0 m, mely technolégiailag indokolt esetben
10,0m-ig novelhetd.
(3) Ma-sz Ovezetben az Ovezeti elGirasoknak megfelel6 funkcidval és épitményekkel birtokkézpont

kialakithatd abban az esetben, ha a ,mezégazdasagi birtoktest” legalabb 20 ha (200.000 m?) Gsszteriletd. A
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birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 20.000 m*(2ha) nagysagu kell, hogy legyen. A maximalis
beépitettség 25%.

(4) Birtokkdzpont akkor hozhaté l|étre, ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri
haszndlatara nincs korlatozd hatassal, illet6leg azt nem veszélyezteti, és a telek kdzutrdl vagy onalld

helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrdél megkozelithetd.

Altalanos mezégazdasagi teriilet — gyep dvezet (Ma-gy)
30.§

(1) A Szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt 6vezet a gyepgazdalkodashoz kapcsolddd mezdgazdasagi
termelés megé6rzésére, kialakitasara, és az ezzel kapcsolatos tevékenységek végzéséhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Ma-gy Ovezetben kizardlag a hagyomanyos legel6-, és a gyepgazddlkodashoz, valamint az
allattartdshoz kapcsolédd, és az ezekhez kapcsoldodd termékfeldolgozas, tarolds, arusitas épitményei
helyezhet6k el az aldbbi feltételek szerint:

a) a beépithetd legkisebb telekméret 10.000m?,

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m

c) A beépitettség mértéke legfeljebb 3%;

d) legnagyobb megengedett épliletmagassag 6,0 m.
(3) Ma-gy 6vezetben legaldbb hidnyos kdzm{ivesitettségi szint a beépités feltétele, azonban legalabb
szlikséges a villamosenergia ellatas, furt kdt a vizellatdshoz és szennyviz kézm(ipdtld berendezés

biztositasa.

30. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
31.8
(1) Vizgazdalkodasi teriilet a szabalyozasi terven ,V”jellel jel6lt Gvezet, amely az allandé és id&szakos
vizfolydsok, patakok telke, valamint a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe
a teleplési vizmukutak, viztarozdk és egyéb vizmivek terilete tartozik.
(2) Vizgazdalkodasi terilet Ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal, illetve a

természetvédelemmel kapcsolatos épitmények helyezheték el.
31. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

32.§

(1) A kulonleges beépitésre nem szant terileten 6nallé gépkocsitarold éplilet nem helyezhet§ el.
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(2) A kulonleges beépitésre nem szant Ovezetekben legaldbb hidnyos kdzmlivesitettség kiépitése

szlikséges.
32. Koézuti kozlekedési teriiletek (KOu)
33.8§
(1) A kozlekedési terlilet az orszdgos és a helyi kdzutak, a kerékparforgalmi létesitmények, a

Szabdlyozdsi Terven jelolt parkoldk, a jardak és gyalogutak mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu kozlekedés l|étesitményei, tovabbd a

kézmdvek és a hirkodzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriilet 6vezetében elhelyezhetSk az OTEK 26. §-ban szereplé funkciok.
(3) A kozlekedési teriileten belll a m(itargyakat, a kdzm(veket, a kozterileti épitményeket és a

novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak belathatésagat ne zavarjak. A
kozlekedési teriileten belll barmilyen Iétesitmény elhelyezése csak a kozut kezel6jénekhozzajaruldsaval
lehetséges.
(4) A kézutak osztalyba sorolasa a kovetkezd:
a) Orszagos bekot6ut: 21113 j. Vacduka bekotd ut: K.VI.B.
b) Kdilterdleti feltard utak, kiszolgalod utak: K.VI.C
c) Lako utak: Az 6sszes egyéb belteriileti ut (meglévé) B.VI.d.C
d) Tervezett lako utak: B.VI.d.B, B.VI.d.C
(5) A telepilés terliletén a kdzuthaldzat szdmara az aldabbi szabalyozasi szélességeket kell biztositani:
a) 21113 j. Vacduka bekot6é ut meglévd szakasz: meglevé szélesség a szabalyozasi tervlap
szerinti bévitéssel
b) A kiszolgalé és lakdutak kialakult szabalyozasi szélessége altalaban megtartandd, mely
altalaban 5,0 - 16,0 m., kivéve a szabalyozasi terven szerepl6 kiigazitasokat.
c) Az j kiszolgald utak szlikséges szabalyozasi szélessége: 8,0-16,0 m;
(6) A gyalogos kozlekedés szamadra az utak szabalyozasi szélességén beliil megfelel6 gyalogjardakat
kell kiépiteni.
(7) A beépitésre nem szant terlileteken az utak védéteriiletén beliil 1étesitményt elhelyezni csak a
kozut kezel6jének hozzdjarulasaval szabad.
(8) A védé6tavolsag kilterileten:
a) orszagos mellékut esetén az uttengelytél mért 50 m., autdpalya, autdut, gyorsut és
féutvonal esetén 100 m.

b) kulterileti feltaré utak szamara az uttengelytdl szamitott 5-5 m-t szabadon kell hagyni.
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(9) A jarmivek elhelyezése: Valamennyi Uj beruhdzdssal egyidejlleg az OTEK alapjan sziikséges
parkold mennyiséget sajat telken kell elhelyezni.

(10) A kozterlletek burkolatlan fellleteit, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zoldfellletként
kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(11)  Nyilt arkos vizelvezet6 rendszerek maodositasakor (kapubejard, csatornazas) a kozutkezel6i

hozzajaruldst minden esetben be kell szerezni.

VII. FEJEZET
ALKALMAZASI ES ZARORENDELKEZESEK

33.Alkalmazasi rendelkezések

34.8§
(1) Ahol a telek teriilete tobb 6vezetbe esik, a megengedett beépitési értékek a beépitéssel érintett
ovezetnek megfeleld teriletre szamitanddk.
34, Zaro rendelkezések
35.8
(1) Ez arendelet 2018. év ................. napjan lép hatalyba.

(2) A HESZ hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti Vacduka Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
5/2005. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelete.

(3) A HESZ-t a hatélyba |épést kévetSen inditott épitési ligyekben kell alkalmazni.

Makkos Laszlé Hegyi Agnes
polgarmester jegyz6
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2. melléklet:

. ) ) beépithetdség legnagyobb .
a kfalakltha.t.'o mértéke (%) Iﬁgklse"bb ; Ifgnagyobb ;
Iegklseblz) teriilet terepszint terepszint zéldfeliilet |épiiletmagassdg
'm°)* %, 'm
(m') felett: alatt: (%) (m)
Lke, (0] 700 30 40 60 5,0
Lke, SZ 800 25 35 65 5,0
Lke; SZ 600 25 25 65 5,0

3. melléklet:

T beépithetéség legnagyobb leakisebb p bb
beépitési | 9 alakithato mértéke (%) egkisebb | legnagyobb
méd legkisebb teriilet - - zoldfeliilet | épiiletmagassdg
(m?)* terepszint terepszint (%) (m)
felett: alatt:

Vt, Sz 3000 45 55 40 10,5
Vt, (o] 700 30 40 50 5,0
Vts Sz 900 25 35 60 5,0
Vt, SZ 30.000 10 20 80 5,0
Vit Sz 900 30 40 50 5,0
Vit Sz 900 30 40 50 8,0

*
Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén kell alkalmazni!
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4. melléklet:

Gksz, Sz 1000 40 40 40 7,5

Gksz, SZ 1000 55 55 25 7,5

5. melléklet:

Galt Sz 3000 30 40 50 6,0

6. melléklet:

Kkdzm SZ 900 50 50 25 6,0

*
Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazando!
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7. melléklet:

beépithetéség
beépitési| © kialakithaté | legnagyobb mértéke legkisebb leanaavobb
m’; | legkisebb terilet (%) zoldfelilet | Ietf’m g:ssé -
(m’)* terepszint | terepszint (%) P g g
felett: alatt:
SZ 2500 10 20 75 5,0
1. szamu fiiggelék:
Régészeti lel6helyek:
azonosito | lel6helyszam név HRSZ
11321 3 Bangor 0202/4, 0202/2, 037, 039/2, 040/1
11366 48 Burgundia-volgy 044, 043/3, 040/4, 083, 084, 090
0310, 031/4, 031/5, 031/3,031/2, 031/1, 0316,
12093 30 Forras-dilé
0319/1, 0319/2, 0321, 0323, 0322/1
12209 1 Bangor-hegy 050/2, 050/12, 050/11, 050/10, 050/9, 050/4, 050/3
12210 2 Bangor-hegy 045/4, 083, 084, 090
024/4,024/5,024/6,024/7,024/8, 024/9, 024/10,
12211 3 Véci Ut mellett 024/11, 024/12,024/13,024/18, 022, 023, 024/2, 123,
124/2, 125,126, 124/1, 021, 024/3
022,023, 024/14,024/15, 024/16, 024/23, 024/22,
12212 4 Vaci ut mellett
024/21, 024/17, 024/20, 024/19
0103/8, 0103/9, 058, 052/1, 082, 072, 073, 071/3,
12213 5 Anna-hegy
071/40, 071/41, 071/42
029, 030, 0325, 0324, 0322/2, 0322/1, 0323, 031/4,
12214 6 Malomi-tablak 052/4,031/5, 031/3,031/2, 028, 036/1, 063, 053,
052/2, 054, 30322/1
12215 7 Blkkos-hegy 034, 035/3
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azonosito | leléhelyszam név HRSZ
01950, 1950/20, 1950/19, 1950/130, 0103/17,
0103/31, 0103/30, 0103/16, 1950/50, 1950/41,
12216 8 K&vagoi-tabla
1950/40, 1950/39, 1950/30, 1950/29, 1950/129,
0103/28,0103/18, 0103/11
25569 9 33/9. sz. lel6hely 05/11, 05/10, 07
Templom-temet§
53441 10 026/1, 026/2, 026/3, 024/2, 025, 024/1
kozotti fold
12300 33 Harasztipuszta 0108, 055
2. szamu fiiggelék:
Miiemlékek:
torzsszam cim név védelem helyrajzi szam
Romai katolikus
120, 133/4, 132, 135, 119/1,
7473 templom ex-lege MUemléki kornyezet
123, 026/2
miemléki kbrnyezete
065/1, 066, 1/1,1/2, 10,
Latinovits-Bottlik-karia 101/2,104, 106, 11, 123,
7475 ex-lege miemléki Miemléki kornyezet | 157, 158, 159, 160, 161, 2, 3,
kornyezete 4,5, 6,60/1,60/2,7,76/1,8,
9,93/2,94, 95
Serényi-kuria ex-lege 11,12, 13, 15, 16,17, 18,
7476 MUemléki kornyezet
mdemléki kbrnyezete 21/2,93/2, 96, 94
Romai katolikus
7473 Rakodczi u. Mdiemlék 122
templom
altalanos memléki
7474 Rakoczi u. | KSkereszt 122
védelem
Rakodczi u.
7475 Latinovits-Bottlik-kuria MUiemlék 96, 97, 98, 99, 100, 105
28.
7476 Béke tér 2. | Serényi-kuria Miemlék 95
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3. szamu fiiggelék:
Zajterhelési hatarértékek a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EiiM egyiittes rendeletalapjan

Uzemi és szabadid6s épitményektél szarmazo zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védend§ teriileteken

Sor- Hatarérték (LTH) az LAM
szam Zajtél védendé teriilet megitélési szintre* (dB)
nappal éjjel

06-22 6ra 22-06 6ra

1. |Uduléteriilet, kiildnleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek 45 35

Lakoéterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer
2. |beépitésd), kilonleges teruletek kozil az oktatasi, szocialis 50 40

épitmények teriilete, a temetdk, a zoldterilet

3. |Lakoéterilet (nagyvarosias beépitést), a vegyes teriilet 55 45

4. |Gazdasagi teriilet 60 50

* Megjegyzés: Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.

A kézlekedéstodl szdarmazo zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védendé teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM’ko megitélési szintre*(dB)

az orszagos kozuthaldzatba tartozé
az orszagos kozuthaldzatba
gyorsforgalmi utaktdl és féutaktol, a
tartozé mellékutaktdl, a telepiilési
telepiilési 5nkormanyzat tulajdonaban lévé
6nkormanyzat tulajdonaban lévé
belteruleti gyorsforgalmi utaktdl, belterileti
gy(jt6utaktdl és kilterileti
elsérendd f6utaktdl és belterlleti
koézutaktdl, a vasuti

kiszolgdlé uttdl, masodrendd f6utaktdl, az autébusz-
Sor- mellékvonaltdl és palyaudvaratdl,
Zajtol védendad terilet | lakouttdl szarmazod palyaudvartdl, a vasuti févonaltol és
szam a repulétértdl, illetve a nem
zajra palyaudvaratol, a repl6tértdl, illetve a nem

nyilvanos fel- és
nyilvanos fel és leszallohelyt61*** szarmazé
leszallohelyekt61** szarmazo zajra
zajra

nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel

06-22 6ra |22-06 éra| 06-22 6ra 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra

Udil6terilet,
kiilonleges teriletek
koziil az egészségigyi

terllet
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Lakoterdlet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias,

2. [telepszer( beépitési), 55 45 60 50 65 55
kilonleges terlletek
kozUl az oktatasi,
szocialis épitmények
terlletei, és a temetdk,

a zoldterllet

Lakoterdilet
(nagyvdérosias

beépités(i), a vegyes

terilet
4. |Gazdasagi terilet 65 55 65 55 65 55
Megjegyzés:

* Ertelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készitésének részletes szabalyairdl sz6l6 rendelet szerint.

** Olyan repulGterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszallohelyek, ahol 5,7 tonna maximadlis felszallé tomegnél kisebb, Iégcsavaros repilégépek, illetve
2,73 tonna maximalis felszallé tomegnél kisebb helikopterek kozlekednek.

*** Olyan repul6terek, vagy nem nyilvanos fel- és leszélléhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé tomegl vagy annal nagyobb, légcsavaros

repll6gépek, 2,73 tonna maximalis felszallé tomeg(i vagy anndl nagyobb helikopterek, valamint sugérhajtasu légijarmiivek kozlekednek.
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