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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejtt egyrészrsl VACDUKA KOZSEG ONKORMANYZATA 2167 Vacduka, Béke tér 1.,
torzsszam: 441861, adészém: 15441867-2-13, KSH szém: 15441867-8411-321-13, jelen jogiigyletben

képviseli Makkos Laszlé Tamds Polgarmester (sziiletett: an.:
szam alatti lakos), mint Eladé, masrészrédl
DR. CSIZMADIA EVA MARIA (sziil.név: Csizmadia Eva Madria, szilletett: an.:
személyi azonosité széma: személyi ig.sz.. lakcim ig.sz.:
. addazonositdja: _ lakohely: 1)

mint 1.Vevd, és

DR. SZEMEREDI PETER MIKLOS (sziil.név: S»emerédi Péter MiklGs, sziletett:

an.: személyi azonosité szama: . _ . személvi ig.sz.: lakcim ig.sz.:
_ addazonositdja: , lakéhely: )

mint 2.Vev6, 1.Vevd és 2.Vev§ egyiittesen mint Vevsk, EIado és Vevok egyuttesen mint Felek kozott

az alulirott helyen és idében, az aldbbi feltételek mellett:

1./ Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy Eladé kizarélagos, 1/1 arany( tulajdonat képezi a VAc Jarasi
Hivatal F6ldhivatali Osztdlya altal VACDUKA belteriilet 1950/30. helyrajzi szém alatt nyilvantartott,
természetben 2167 Vacduka, Mezsgye utca 12. ,feliilvizsgélat alatt” és 2167 Vacduka, Nyar utca 41.
ofellilvizsgélat alatt” talalhato, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(, telekkdnyvileg 1009 m2
kiterjedés(i ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan). Elad6é a tulajdonjogat a Fdéldhivatali Informéciés
Rendszeren keresztil 2019. év julius hdnap 09. napjan elektronikusan lekérdezett tulajdoni lappal
igazolja (Megrendelésszam: 1099420/6/2019.). Felek a tulajdoni lapot a jelen jogiigylet megkotésénél
kélcsondsen elfogadjak. Eladd tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjan H/1. sorszdm alatt van
nyilvéntartva. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntartasba az Ingatlanra vonatkozdan I1/2. sorszam
alatt az ELMU Halézati Eloszté Kft. jogosult javara vazrajz szerinti 127 m2 teriiletnagysagra
vezetékjog keriilt bejegyzésre, ingatlan-nyilvantartidsba az Ingatlanra vonatkozdan széljegyet nem
tartalmaz. Eladé biintet6jogi felelGssége tudatdban kijelenti, hogy a tulajdoni lapon szerepl6 adatok a
valdsagnak megfelelnek. Felek az eredeti tulajdoni lap kivaltasatdl eltekintettek. Eladé kijelenti, hogy
az adatokban valtozas nem tortént ezen okirat aldirdsaig.

2./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan a valésdgban egy beépitetlen, belteriileti telek, az ingatlan nincs
kérbe keritve, az Ingatlan sarokpontjai kitlizésre keriiltek. Az ingatlan kdzm{ivekkel t6rténé ellatasa
folyamatban van. Elad6 kételezettséget véllal arra, hogy a gaz, villany, viz, csatorna kézmiivek
gerincvezetékeit 2019. év julius honap 31. napjaig sajat koltségén kiépitteti. A kdzm(vek ingatlanra
térténd bekdtésének dijat, valamint a bekotés kivitelezésének valamennyi koltségét a Vevék viselik és
fizetik.

3./ A 2019. év méjus hdnap 22. napjén lefolytatott eredménytelen liciteljarast kdvetden a Vevék a
meghirdetett, megtekintett dllapotban megvasaroljék 1.Vevs % ardnyban és 2.Vevd % aranyban az 1./
pontban meghatdrozott ingatlant Vacduka Kézség Onkormanyzata Képvisel-Testiiletének 77/2019.
(VI.17.) sz. hatdrozatdval megéllapitott brutté 6.659.400 Ft, azaz Hatmilli6-hatszazotvenkilencezer-
négyszaz forint teljes vételarért.
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4./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevék megfizetnek Elad6 részére énerébdl 670.000 Ft, azaz
Hatszazhetvenezer forintot kifejezetten foglalé jogcimén a jelen szerzédés alairasat kdévetd 3 (hdrom)
napon beliil Eladé OTP Banknal vezetett 11742094-15441867-05120000 szim) bankszdmlaszdmra
torténd atutalds Gtjan. Felek kijelentik, hogy a Ptk. 6:185. §-ban meghatdrozott foglalé jogi

természetét ismerik, tovabbd tisztdban vannak azzal, hogy ,A teljesités meghidsulasiért felelgs
személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kételes visszatériteni.”

Vev6k megfizetnek Elad6 részére az ingatlan fennmaradé vételirként 5.989.400 Ft, azaz Otmillio-
kilencszdznyolcvankilencezer-négyszéz  forintot a Fundamenta Lakdskassza 2zrt-tél igényelt
megtakaritashol és kdlcsénbél akként, hogy a Fundamenta Lakdskassza Zrt-t§l igényelt 5.989.400 Ft,
azaz C')tmiIlié-kilencszéznyolcvankilencezer—négyszéz forint megtakaritas és hitel tekintetében Vevék
nevében a Fundamenta Lakaskassza Zrt. teljesit dtutalassal az Eladé OTP Banknal vezetett
11742094-15441867-05120000 szamu bankszamiaszamra térténd atutalds utjan a jelen adasvételi
szerz8dés alairasat kovetden legkésébb 2019. év oktdber hénap 31. napjiig, mely teljesitésre
szerz6dé felek ezliton meghatalmazzdk, illetve megbizzik a pénzintézetet.

Vevék kijelentik, hogy amennyiben a pénzintézet a szerz6désben régzitett Gsszegnél kevesebb kodlcson
Osszeget nyujt Vevbk részére, lgy a folyésitast megel6zéen a kiilonbozetet sajat er6bdl megfizetik
Eladd részére. Eladé az stutalas jelen formaban torténd teljesitését sajat kezéhez torténd teljesitésként
ismer el. Eladd okiratszerkeszt6 iigyvéd részére a teljes vételar szamldjan torténd jovairast kovets 2
(kett6) napon beliil koteles irdasban nyilatkozni arrél, hogy részére az ingatlan teljes vételdra

kiegyenlitésre kertilt.

Elad6 tudomasul veszi, hogy VevSk az 5.989.400 Ft vételarrészt a Fundamenta Lakdskassza Zrt. altal
nydjtott megtakaritasbol és bankkolcsénbél kivanjak kiegyenliteni. Vevik tajékoztatjék Eladét, hogy
a Pénzintézet a jelzalog hitelszerz8désben rogzitett feltételek maradéktalan teljeslilése esetén a
jelzélogkolcsont a folydsitassal egyidejlileg Eladd jelen adasvételi szerzédésben rogzitett
bankszamlaszamara atutalja, melyréi teljesitési igazoldst 4llit ki.

Felek tudomésul veszik, hogy a bankkélcson folydsitasat kovetSen egyik fél sem jogosult a szerzédésté|
onalléan eldlini, vagy a szerz6dést barmilyen médon megsziintetni, illetve a szerzédést felbontani. Ezek
a jogok csak abban az esetben gyakorothaték, ha ehhez a Pénzintézet irashan hozzajérul. A Pénzintézet
irasbeli hozzajéruldsa nélkil a szerz6dés fetbontasa, megsziintetése vagy az elallds érvényesen nem
gyakorolhaté.

Felek feltétlen és kifejezett hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy Vevék dltal igényelt hitel erejéig az
Ingatlanra vonatkozodan jelzalogjog és az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon
bejegyzésre a Pénzintézet javéra.

5./ Elad6 az ingatlan birtokat az ingatlan teljes vételaranak kifizetését kdvetd 5 (6t) napon beliil, de
legkés6bb 2019. év november hénap 05. napjéig ruhazza at Vevékre, akik e naptdl viselik az ingatlan
terheit, de szedik annak hasznait is. A kdrveszély a birtokatruhazassal szall &t Vevékre.

6./ Eladd kijelentj, hogy az ingatlan per, teher és igénymentes, egyben kijelenti, hogy semmiféle
kozado jellegii vagy kbzadék modjara behajtandé olyan tartozésa nincsen, amiért az’ingatlan az arra
torténd jetzdlogjogos bejegyzés nélkill is felel@sséggel tartozna.
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7./ Szerz6d6 felek kozil VevSk nagykoru, teljes jogu magyar allampolgérok, ingatlan elidegenitési,
illetéleg szerzési képessége korlatozds ald nem esnek. Szerz8dé felek koziil Eladé jogi személy, ingatlan
elidegenitési képességét torvény korldtozza. Eladé kijelenti, hogy jelen szerz8dés sorén az elidegenitési
képességét korldtozd jogszabalyokra figyelemmel jar el. Felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a 2011.
évi CXCVL. torvény 14. § (2) és (5) bekezdése értelmében a helyi Gnkormanyzat tulajdondban lévé
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z8 elévasarlasi jog illeti meg,
melyre a 2007. évi CVI. térvény 66. § (2) bekezdésének értelmében az MNV Zrt. jogosult. Az MNV Zrt.
jelen szerz6dés kézhezvételét kbvetd 35 napos jogveszts hatédridén beliil gyakoroihatja elGvasarlasi
jogat.
8./ Eladd kulén nyilatkozatban az ingatlan teljes vételdranak kifizetését kévetSen feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlanra vonatkozéan a
Vevék tulajdonjoga adasvétel jogcimén 1.Vevé DR. CSIZMADIA EVA MARIA (szlil.név: dr. Csizmadia
Eva Miria, sziiletett: an.: , személyi azonosité szama:
. személyi ig.sz. lakcim ig.sz.: addazonositdja: lakéhely:
- . ) javara 1/2 aradnyban, valamint 2.Vevé DR. SZEMEREDI

PETER MIKLOS (sziil.név: dr. Szemerédi Péter Miklés, szilletett: , .an.:

személyi azonosité szdma: amélvi ig.sz.: cim ig.sz.:
adéazonositodja: akéhely: L i javéra 1/2
aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessék, az Elad6 tulajdonjoganak egyidejii térlése
mellett. Eladé a Vevék tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a jelen adasvételi
szerz8dés mellékleteként egyidejlileg Ugyvédi letétbe helyezi azzal, hogy letéteményes lgyvéd a
tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a teljes vételdr kifizetését kévetden — melyrl
eladé irdsban tdjékoztatja okiratszerkesztd Ugyvédet, vagy ezen tény elmaraddsa esetén vevék
bemutatjak okiratszerkesztd lUgyvéd részére a bank altal kidllitott terhelési igazoldst - nyujtja be az
illetékes Foldhivatal részére.

9./ A jelen okirat szerkesztésével felmeriil§ koltséget Eladé és Vevék kézdsen, egyenld aranyban viselik
és fizetik, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennem(i tovébbi kéltséget és kiaddast, melybe
bele tartozik a felmerilé vagyonatruhazasi és ingatlan nyilvantartasi illeték megfizetése is, Vevék a
sajatjukbol viselik és fizetik.

10./ Eladd a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejlileg kijelenti, hogy az okirat ingatlaniigyi
hatosagi (foldhivatali) benyujtdsatdl szamitott legfeljebb hat hdnapos hataridé elteltéig a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljaré illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A.8. (1)
bekezdésének b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére iranyulé eljarast a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyujtasaig tartsa fliggében.

11./ Szerz6dé6 felek a jelen okirat elkészitésével, az addsvételi szerz6dés ellenjegyzésével, a vevk
tulajdonjogdnak bejegyzésével kapcsolatosan a Foldhivatal el6tti eljarasban, tovabba a NAV adatlap
kitoitésével és aldirdsaval Dr. Almasi Csaba (KASZ: 36056444) 2600 Vic, Budapesti f6at 15. szam alatti
Ugyvédet hataimaztak meg. Okiratszerkeszt6 ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.

\
J
o

" b= )
Vicduka Kézség Onkormanyzata dr. Csizmadia Eva Maria dr. Szemerédi Péter Miklés
képv.: Makkos Laszlé Tamds Polgarmester 1vevs ) 2.Vevd

Elado

Dr. Almasi Csaba l;l} véd



Szerz6dé felek kérik, hogy a Viaci Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya az iratokat kézvetleniil a felek
szamdra kézbesitse. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszt§ ligyvéd megbizasa
addtandcsadasra nem terjed ki, erre vonatkozéan felek a képviseletet kizarjak. Szerzéds felek
tudomdsul veszik, hogy a vagyonszerzési illeték mértéke a NAV altal megallapitott forgalmi érték 4
%-a. Vevdk kérik az Itv.26.§. (1) bek. a) pontja alapjan az illetékmentesség biztositasat, tekintettel
arra, hogy az ingatlanon lakéhazat kivannak felépiteni a jogszabalyban biztositott hataridén beliil.

12./ Jelen jogiigyletbé! netdn szarmazo, illetve szérmazhaté vits kérdések eldontésére szerzd6 felek
a Vaci Jarasbirdsag illetékességét kototték ki. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a
Polgari Térvénykdnyv vonatkozo rendelkezései az irdnyadok.

13./ Felek kélcséndsen kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dés tényeléadasuk alapjan jott létre,
igy azt egyben tényvazlatnak tekintik, melynek aldirasaval felek egy — egy eredeti példany dtvételét
elismerik.

14./ Szerz6d6 felek bemutatjdk az okiratszerkeszts ugyvédnek személyi irataikat, amely
személyazonossagukat kozhitelesen tandsitja. Szerz6d6 felek a pénzmosas megelbzésérsl és
megakadalyozdsarél sz6l6 2017. évi Llll. térvény alapjan az okiratszerkeszt§ iigyvéd részére el6irt
azonositasi kotelezettség pontos teljesithet6sége érdekében felhatalmazzdk az okiratszerkesztd
tgyvédet személyi irataikrél késziilt fénymdasolatnak a jelen ligy irataival torténd egylittes Grzésére. A
Szerz6d6 felek jelen szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban jogszabaly
altal el6irt adataik szerz6désben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének egyittal hozzajarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIIl. torvényben foglaltak
szerinti kezeléséhez. Felek tudomdsul vették, hogy azonositdsuk a személyi igazolvanyaik,
lakcimkartydjuk, adokartydjuk adatainak egyeztetése a 2017. évi LXXVIIL. tdrvényben eldirt
kotelezettségek korébe tartozd feladatok teljesitése érdekében az Ugyvédek részére kiadott,
Pénzmosasi Szabdlyzat alapjan megkovetelt - és annak 1. és 2. szamu mellékletében foglalt —
adatlapon megtortént. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennédlldsa alatt jelen
ugylet végleges lezarasaig az azonositds soran megadott adatokban bekdvetkezett véltozasrol
haladéktalanul kételesek az eljaré tigyvédet irdsban tdjékoztatni.

15./ Okiratszerkeszté iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint ellenérték fejében torténd tulajdon atruhdzas vagy egy évet meghaladé bérbeadas
esetén az épllet energetikai jellemz6it tanasitani kell. A tandsitvany elkészitésérél a tulajdonos
gondoskodik és azt a szerzddés megkotését megeldz8en, de legkésébb a szerzdéskitésig vevbnek
atadja, a bérl6nek bemutatja. Tekintettel arra, hogy az Ingatlan egy kivett beépitetien teriilet,
energetikai tanusitvény készitése nem sziikséges.

16./ Az ingatlan értékesitésérdl Vacduka K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-Testiilete 77/2019.
(VI.17.) szdmU hatdrozatdval dontott. A jelen szerzddés aldirdsdra Vacduka Kézség
Onkormanyzatanak KépviselG-Testiilete 77/2019. (VI.17.) szdm{ hatdrozata alapjan hatalmazta fel az
elad¢ képvisel§jét, Makkos Laszlé Tamas Polgarmestert.

Jelen addsvételi szerz6dés 8 (nyolc) eredeti példanyban készilt, és 4 (négy) szamozott oldalt
tartalmaz, amely példanyokat szerz4dé felek elolvasis és megértés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezGt, jovahagydlag alairtak.

Vidc, 2019. julius 09.
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Készitettem és ellenjegyzem Vacott, 2019. év julius hénap 09. napjan
Dr. Aimési Csaba ligyvéd 2600. Vic, Budapesti féit 15., KASZ: 36056444.
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