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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrél VACDUKA KOZSEG ONKORMANYZATA 2167 Vécduka, Béke tér 1.,
torzsszam: 441861, adészam: 15441867-2-13, KSH szam: 15441867-8411-321-13, jelen jogligyletben

képviseli Makkos Laszlé Tamas Polgarmester (s v ans
dm alatti lakos), mint Eladé, mésrészrsl

SPISAK BELA (sziil.név: Spisik Béla, sziiletett: ,an.: “ o
személyi azonositd szama: * lemélyi ig.sz.: ikeim ig.sz.; T
addazonositdja; tartéoicdisi haly: . lakéhely

- te Al ] Vevs,
SASHALMI RENATA (szill.név: ~~- L ewntett: an.:
szemelyi azonosftd crde~s-- személyi ig.sz.: im ig.sz.:
addazonnsitdia; =~ T tartézkodasi hely: lakohely:

— 1 2.VevB, 1.Vevl és 2.VevS egyiitt mint Vevdk, Eladd és Vevdk
egylttesen mint Felek kézot a: alulirott helyen és id&ben, az aldbbi feltételek mellett:

1./ Szerz6dé felek megdllapitjak, hogy Eladé kizérdlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Véc Jarasi
Hivatal Fdidhivatali Osztélya dltal VACDUKA beliteriilet 1950/4. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
természetben 2167 Vacduka, Harsfa sor 47. Jfelllvizsgilat alatt” taldlhatd, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés(, telekkdnyvileg 992 m2 kiterjedés(i ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan). Eladé a
tulajdonjogat a Foldhivatali Informdciés Rendszeren keresztiil 2019. év jilius hénap 30. napjan
elektronikusan lekérdezett tulajdoni lappal igazolja (Megrendelésszam: 1202651/6/2019.). Felek a
tulajdoni lapot a jelen jogiigylet megkdtéséndl kélesénbsen elfogadjak. Elado tulajdonjoga az
ingatlan tulajdoni lapjan 11/1. sorszam alatt van nyilvantartva. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-
nyilvantartas az Ingatlanra vonatkozéan széljegyet nem tartalmaz, és az Ingatian tehermentes. Eladé
biintetéjogi felel&ssége tudatiban kijelenti, hogy a tulajdoni lapon szereplé adatok a valésagnak
megfelelnek. Felek az eredeti tulajdoni lap kivaltasétd! eltekintettek. Elado kijelenti, hogy az adatokban
valtozds nem tdrtént ezen okirat aldirasaig.

2./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan a val6sigban egy beépitetlen, belteriileti telek, az ingatlan nincs
kérbe keritve, az Ingatlan sarokpontjai kitGzésre keriiltek. Az ingatlan kdzmiivekkel torténd elltdsa
folyamatban van. Eladé kdtelezettséget vallal arra, hogy a gdz, villany, viz, csatorna kézmivek
gerincvezetékeit 2019. év augusztus hénap 31. napjdig sajat koltségén kiépitteti. A kézmivek
ingatlanra torténé bekdtésének dijat, valamint a bektés kivitelezésének valamennyi kéltségét a Vevék
viselik és fizetik.

3./ A 2019. év majus hénap 22. napjan lefolytatott eredménytelen liciteljarast kéveten a Vevék a
meghirdetett, megtekintett. dllapotban megvasaroljak egymas kozétt %- ed — %-ed aranyban az 1./
pontban meghatdrozott ingatlant Vacduka Kbzség Onkormanyzata KépviselS-Testiiletének 91/2019.
(VI1.10.) sz. hatarozataval megallapitott bruttd 6.547.200 Ft, azaz Hatmillié-6tszdznegyvenhétezer-
kettdszaz forint teljes vételarért.

4./ Szerz6d6 felek régzitik, hogy Vevék megfizetnek Eladd részére énerébdl 1.317.200 Ft, azaz
Egymillio-hdromszaztizenhétezer-kettészaz forintot kifejezetten foglalé jogcimén a jelen szerzédés
alirdsdt kdvetd 3 (hdrom) napon beliil Eladé OTP Banknsl vezetett 11742094-15441867-05120000

szamu ba.neﬁzémlaszémra torténd atutalas Gtjan,
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Felek kijelentik, hogy a Ptk. 6:185. §-ban meghatarozott foglalé jogi természetét ismerik, tovabba
tisztdban vannak azzal, hogy ,A teljesités meghiusulasaért felelds személy az adott foglalot elveszti,
a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.”

VevGk megfizetnek Eladé részére fennmaradé vételarként 5.230.000 Ft, azaz Otmillio-
kett8szazharmincezer forintot a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-t8 igényelt hitelbdl akként, hogy az
5.230.000 Ft, azaz Otmillio-kettdszazharmincezer forint hitel tekintetében vevék nevében a
Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. teljesit atutaldssal az Eladé OTP Banknal vezetett 11742094-
15441867-05120000 szdmu bankszdmlaszémra torténd atutalas dtjan a jelen adasvételi szerzidés
aldirasat kdvetden Iegkesobb 2019. év szeptember hénap 30. napjaig, mely teljesitésre szerzGdé
felek ezuiton meghatalmazzik, illetve megbizzdk a pénzintézetet.

Vevék kijelentik, hogy amennyiben a pénzintézet a szerz6désben rogzitett §sszegnél kevesebb kélcson
tsszeget nyujt Vevdk részére, Ggy a folydsitdst megelézéen a kiilénbdzetet sajat erébdl megfizetik
Eladé részére. Eladé az dtutalds jelen formaban torténd teljesitését sajat kezéhez torténd teljesitésként
ismer el. Eladé okiratszerkesztd iigyvéd részére a teljes vételdr szamlajan torténd jovairast kbvetd 2
(kettd) napon beliil kételes irasban nyilatkozni arrél, hogy részére az ingatlan teljes vételdra
kiegyenlitésre keriilt.

Eladé tudomdsul veszi, hogy Vevék 5.230.000 Ft vételarrészt a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. altal
nydjtott hitelbdl kivinjik kiegyenliteni. Vevsk tajékoztatjak Eladot, hogy a Pénzintézet a jelzalog
hitelszerzédésben rogzitett feltételek maradéktalan teljesiilése esetén a jelzélogkdlcsont a
folydsitassal egyidejlileg Elado jelen adasvételi szerz6désben rogzitett bankszamlaszamara atutalja,
melyrd| teljesitési igazoldst &llit ki.

Felek tudomasul veszik, hogy a bankkslcsan folydsitasat kévetSen egyik fél sem jogosult a szerz6déstdl
onélléan eldlini, vagy a szerz6dést barmilyen médon megsziintetni, illetve a szerz6dést felbontani. Ezek
a jogok csak abban az esetben gyakorolhat6k, ha ehhez a Pénzintézet irdsban hozzajarul. A Pénzintézet
irasbeli hozzajarulasa nélkill a szerzddés felbontdsa, megsziintetése vagy az eléllds érvényesen nem
gyakorolhato.

Felek feltétlen és kifejezett hozzajaruldsukat adjsk ahhoz, hogy Vevék altal igényelt hitel erejéig az
Ingatlanra vonatkozéan jelzdlogjog és az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon
bejegyzésre a Pénzintézet javdra.

5./ Elado az ingatlan birtokat az ingatlan teljes vételdranak kifizetését kévetd 5 (6t) napon beliil, de
legkésébb 2019. év oktéber hénap 05. napjaig ruhdzza 3t Vevdkre, akik e naptdl viselik az ingatlan
terheit, de szedik annak hasznait is. A kdrveszély a birtokatruhézassal szall 4t Vevékre.

6./ Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per, teher és igénymentes, egyben kijelenti, hogy semmiféle
kbzadd jellegli vagy kdzadok modjara behajtandé olyan tartozdsa nincsen, amiért az ingatlan az arra
térténd jelzdlogjogos bejegyzés nélkui is felelésséggel tartozna.

7./ Szerzédé felek koziil Vevék nagykord, teljes jogh magyar allampolgérok, ingatlan elidegenitési,
illetSleg szerzési képessége korlatozas alad nem esnek. Szerz8dé6 felek koziil Eladd jogi személy, ingatlan
elideggﬁjtéSfi ’képességét térvény korldtozza.
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Elado kijelenti, hogy jelen szerz6dés soran az elidegenitési képességét korlatozsd jogszabélyokra
figyelemmel jar el. Felek tudomaéssal birnak arrol, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2} és (5)
bekezdése érteimében a helyi onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az
allamot minden mas jogosultat megel8z8 elévasarlasi jog illeti meg, melyre a 2007. évi CVI. tdrvény
66. § (2) bekezdésének értelmében az MNV Zrt. jogosult. Az MINV 2rt. jelen szerz8dés kézhezvételét
kdvetd 35 napos jogveszts hatirid6n beliil gyakorolhatja el6vasarlasi jogat,

8./ Eladd kiilén nyilatkozatban az ingatlan teljes vételdrdnak kifizetését kovetGen feltétien és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlanra vonatkozéan a
Vev6k tulajdonjoga adasvétel jogcimén 1.Vevs SPISAK BELA (szlil.név: ¢
, személyi azonosito szama: . személyi ig.sz.:
lakcim ig.sz.: ., addazonositdia: ., tartézkodasi hely: -
ohely: _ 7Y javdra Y-ed
aranyban, valamint 2.Vev6 SASHALMI RENATA (sziil.név: Sashalmi Renata, szuletett
lyi azonosité szama: - dyiig.sz.:
lakcim ig.sz.; sddazonositdja: tartézkodasi hely: -

TN T mmes cseus Daserures 5 gudra % ad arédnyban az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztessék, az Eladé tulajdonjogdnak egyidejd torlése mellett. Eladé a Vevék tulajdonjoganak
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a jelen adasvételi szerz6dés mellékleteként egyidejlileg Ugyvédi
letétbe helyezi azzal, hogy letéteményes lgyvéd a tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatot
a teljes vételar kifizetését kévetden — melyr§l elado irdsban téjékoztatja okiratszerkeszts Ugyvédet,
vagy ezen tény elmaraddsa esetén vevék bemutatjék okiratszerkeszt§ iigyvéd részére a bank altal
kidllitott terhelési igazolast - nyujtja be az illetékes Foldhivatal részére. Felek megdllapodésa szerint a
Bejegyzési Engedélyt az okiratkészitd lugyvéd a kilon letéti szerz8désben foglaltak szerint kdteles az
illetékes foldhivatalhoz benyajtani. Felek jelen szerzddésben is megallapodnak abban, hogy a
Bejegyzési Engedélyt az okiratkészits ligyvéd az azt kbvet6 2 (kettd) napon belil kételes az illetékes
foldhivatalhoz benydjtani, hogy Eladé a letéti szerz8dés szerint igazolja a jelen szerzGdés targyat
képez6 Ingatlan jelen szerzgdés 4. pontjdban meghatérozott vételdr részére tirténd megfizetését,

9./ A jelen okirat szerkesztésével felmeriils koltséget Elad6 és Vevbk kazosen, egyenld ardnyban viselik
és fizetik, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennem(i tovabbi kéltséget és kiadast, melybe
bele tartozik a felmeriilé vagyonatruhazasi és ingatlan nyilvantartdsi illeték megfizetése is, Vevék a
sajatjukbdl viselik és fizetik.

10./ Eladé a jelen adésvételi szerzédés aldirassval egyidejileg kijelenti, hogy az okirat ingatlaniigyi
hatésagi (féldhivatali) benydjtasatél szamitott legfeljebb hat hénapos hataridé elteltéig a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljard illetékes f8ldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A.8. (1)
bekezdésének b) pontja alapjén a tulajdonjog bejegyzésére irdnyulé eljarast a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyiijtisdig tartsa fliggében.

11./ Szerz6dé6 felek a jelen okirat elkészitésével, az adasvételi szerz6dés ellenjegyzésével, a vevik

tulajdonjogdnak bejegyzésével kapcsolatosan a Féldhivatal elStti eljdrasban, tovabba a NAV adatlap
kitdltésével és aldirdsaval Dr. Almasi Csaba (KASZ: 36056444) 2600 Vic, Budapesti fédt 15. szém alatti

Ugyvédg&a(zjmazték meg. Okiratszerkeszt§ ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.
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Szer26dé felek kérik, hogy a Véci Jarési Hivatal Foldhivatali Osztdlya az iratokat kozvetleniil a felek
szamdra kézbesitse. Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd iigyvéd megbizasa
addtandcsadasra nem terjed ki, erre vonatkozoéan felek a képviseletet kizérjak. Szerzéddé felek
tudomasul veszik, hogy a vagyonszerzési illeték mértéke a NAV altal megallapitott forgalmi érték 4
9%-a. Vevék kérik az Itv. 26.§. (1) bek. a) pontja alapjén az illetékmentesség biztositasat, tekintettel
arra, hogy az ingatlanon lakéhazat kivdnnak felépiteni a jogszabalyban biztositott hatériddn beliil.

12./ Jelen jogligyletb6! netén szdrmazd, illatve szdrmazhato vitas kérdések eldéntésére szerzddg felek
a VAci Jarashirosag illetékességét kototték ki. A jelen szerz&désben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Térvénykdnyv vonatkozo rendelkezései az iranyad6k. Felek kdlcsondsen kijelentik, hogy jelen
addsvételi szerz6dés tényelGadasuk alapjan jott étre, igy azt egyben tényvazlatnak tekintik, melynek
aldirdsaval felek egy — egy eredeti példany atvételét elismerik.

13./ Szerz6dé felek bemutatjdk az okiratszerkeszt§ igyvédnek személyi irataikat, amely
személyazonossagukat kozhitelesen tanusitja. SzerzddS felek a pénzmosas megel6zésérdl és
megakaddlyozasardl sz6l6 2017. évi Llll. térvény alapjan az okiratszerkeszt§ iigyvéd részére eldirt
azonositasi kételezettség pontos teljesithet§sége érdekében felhatalmazzék az okiratszerkeszt8
ligyvédet személyi irataikrol készillt fénymasolatnak a jelen ugy irataival torténé egytttes 6rzésére. A
Szerz6dé felek jelen szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban jogszabaly
iltal elSirt adataik szerzédésben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének egyuttal hozzajarulnak a személyes adataiknak a 2017, évi LIl térvényben foglaltak
szerinti kezeléséhez. Felek tudomdsul vették, hogy azonositisuk a személyi igazolvanyaik,
lakcimkartydjuk, adokartyajuk adatainak egyeztetése a 2017. évi LXXVIHL torvényben eldirt
kbtelezettségek korébe tartozd feladatok teljesitése érdekében az ligyvédek részére kiadott,
Pénzmosasi Szabdlyzat alapjan megkbvetelt - és annak 1. és 2. szamu mellékletében foglalt —
adatlapon megtortént. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat fenndlldsa alatt jelen
tigylet végleges lezdrdsaig az azonositds sordn megadott adatokban bekdvetkezett vdltozasrél
haladéktalanul kdtelesek az eljard ligyvédet irdsban tajékoztatni.

14./ Okiratszerkeszt6 Ugyvéd téjékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint ellenérték fejében térténd tulajdon atruhdzas vagy egy évet meghaladé bérbeadéas
esetén az épillet energetikai jellemz&it tanusitani kell. A tanudsitvany elkészitésér6l a tulajdonos
gondoskodik és azt a szerz6dés megkotését megeldzGen, de legkésébb a szerzddéskétésig vevinek
atadja, a bérlének bemutatja. Tekintettel arra, hogy az Ingatlan egy kivett beépitetien teriilet,
energetikai tanidsitviny készitése nem sziikséges.

15./ Az ingatlan értékesitésérs! Vacduka Kézség Onkormanyzatanak Képvisel8-T estiilete 88/2019.
(V1.20.) szaml hatdrozataval déntétt. A jelen szerzddés aldirasara Vicduka Kozség
Onkormanyzatinak Képvisel6-Testiilete 91/2019. (V11.10.) szamu hatédrozata alapjan hatalmazta fel
az elado képvisel6jét, Makkos Laszlé Tamds Polgarmestert.

Jelen adasvételi szerzédés 9 (eredeti) eredeti példdnyban késziilt, és 4 (négy) szamozott oldalt
tartalmaz, amely példanyokat szerzGdd felek elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez&t, jovahagyolag aldirtak.
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