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" szém alatti lakos magyar allampolgar), mint Vevé, Eladé és Vevd egylitt mint Felek
kdzobtt, az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek mellett;

1. A szerzédés targya

1.1. Felek rogzitik, hogy Elado tulajdonit képezi 1/1 ardnyban a VACDUKA belteriilet 35. helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 2167 Vicduka, Kossuth Lajos at 38. talalhaté az ingatlan-
nyilvéntartas adatai szerint 770 m2 alapteriileti , kivett lak6haz, udvar, gazdasdgi épiilet” megjelslésii
ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan). Felek megillapitjak, hogy Eladé tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni
lapjan II/14. sorszém alatt adasvétel Jogcimen keriilt bejegyzésre. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-
nyilvéntartis az Ingatlanra vonatkozéan elintézetlen széljegyet nem tartalmaz, és az Ingatlan
tehermentes.

1.2. Ezen tényeket az okiratkészits ligyvéd a 2019. év augusztus hénap 29. napjan kiallitott, és a Felek
részére jelen szerzédés alairasakor bemutatott tulajdoni lap (megrendelés szam: 1347953/6/201 9.)
mésolattal igazolja. Felek a bemutatott tulajdoni lapot a jelen jogiigylet megk&tésénél kolesonisen
elfogadjik. Elado bintetéjogi feleléssége tudatiban kijelenti, hogy a tulajdoni lapon szereplé adatok a
val6signak megfelelnek. Felek az eredeti tulajdoni lap kivaltasato] eltekintettek. Eladé kijelenti, hogy
az adatokban valtozas nem tSrtént ezen okirat alairésaig.

2. Felek jogiigylete

Jelen szerzédéssel Elad6 eladja, Vevd pedig megtekintett 4llapotban, 1/1 aranyban megvisdrolja
az 1, pontban meghatarozott Ingatlant.

3. Vételar és annak megfizetése

3.1. Felek az ingatlan tehermentes vételarit egybehangzé akaratnyilatkozattal, az altaluk kélcsdndsen
kialkudott brutté 8.000.000 Ft, azaz Nyolemillié forintban hatirozzak meg. Vevd megfizet Elado
részére 8.000.000 Ft, azaz Nyolcmillié forint vételirat 2019. év augusztus hénap 31. napjdiig az
alabbiak szerint:

3.2. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevé megfizet Elad6 részére vételsr Jjogeimén a jelen adasvételi
szerzbdeés alairasit kovetden, de legkésdbb 2019, év augusztus hénap 31. napjdig Téth Dezsé
Jozsefné Eladé ~nél vezetett Tt szamu
bankszdmlaszémara térténé atutalas utjan 8.000.000 Ft, azaz Nyolemillio tormtor.

A banki utalas akkor tekinthets teljesitettnek, amikor azok az Eladé fentiekben megadott bankszamldjan
Jovairdsra keriilt. Eladd véllalja, hogy a teljes vételar Vevs altali teljesitésének megtdrténtét a teljesitést
kdvetd 3 (harom) napon beliil teljes bizonyité erejli maganokiratban irasban igazolja a Vevd, illetve az
okiratkészité iigyvéd felé kitilon nyilatkozattal,

3.3. Eladé a vételarnak a fentiek szerinti megfizetését kifejezetten elfogadia. )
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4, Tulajdonjog atruhazasa

4.1. Elad6 a jelen adésvételi szerzddés aldirdsaval egyidejiileg kijelenti, hogy az okirat ingatlaniigyi
hatésagi (foldhivatali) benytijtasatd] szamitott legfeljebb hat honapos hataridd elteltéig a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljird illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A.§. (1)
bekezdésének b) pontja alapjin a tulajdonjog bejegyzésére irdinyulé eljirast a tulajdonjog
bejegyzési engedély benyiijtasaig tartsa fiiggében.

42. Eladé kiilén nyilatkozatban a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg  feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaru]asat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban kériilirt Ingatlanra vonatkozoan a
Vevé tulajdonjoga adasvétel jogeimén VACDUKA KOZSEG ONKORMANYZATA (2167
Véacduka, Béke tér 1., torzsszdm: 441861, adészam: 15441867-2-13, KSH szdm: 15441867-8411-321-
13.) javara 1/1 ar;’myban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessék az Eladé tulajdonjoganak
egyideji torlése mellett.

4.3. Elad6 a Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a jelen adasvételi szerzddés
mellékleteként egyidejilleg iigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy letéteményes iigyvéd a tulajdonjog
bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatot azt kdvetden nyijtja be az illetékes Féldhivatal részére, hogy
Elado irasban, teljes bizonyitd erejli maganokiratban nyilatkozott a teljes vételar részére tortend
megfizetésérdl, vagy ezen tény elmaradésa esetén a vevd bemutatja okiratszerkesztd {igyvéd részére a
bank altal kiéllitott terhelési igazolast.

4.4. Felek megallapodnak, hogy a jelen adasvételi szerzédésben foglalt tigylet kapcsan a tulajdonjog
bejegyzés iranti ingatlan-nyilvintartdsi eljards fiiggdben tartdsat kérik, meghatalmazott jogi
képviselsjiik Gtjan, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 1997. évi CXLL tv. (a tovabbiakban ,Inytv.”)
47/A.§ b) pontja alapjan. Felek nyilatkoznak, hogy a Bejegyzési Engedély az Inytv. 39.§ (3) bekezdés
f) pontja szerint keriil az illetékes foldhivatalhoz benyijtasra, legkésdbb a jelen szerzodés illetékes
fsldhivatalhoz térténd benyfjtasatdl szamitott 6 (hat) hénapon beliil.

5. Eladéi szavatossag

5.1. Eladé jelen szerzdés aldirasaval egyidejlileg kijelenti, hogy a jelen jogiigylet tirgyat képezd
Ingatlan per, teher és igénymentes, egyben kijelenti, hogy semmiféle kizadé6, kézadé jellegii, vagy
kozadok moédjira behajtandé olyan tartozdsa nincsen, amiért az Ingatlan az arra térténd
jelzdlogjogos bejegyzés nélkiil is felelésséggel tartozna.

5.2. Eladé a jelen szerz6dés megkdtésével egyidejiileg kotelezettséget vallal arra, hogy a kés6bbiekben
az Ingatlant semmilyen form4ban meg nem terheli, illetve nem idegeniti el harmadik személy
részére. Elado kijelenti, hogy harmadik személynek olyan joga nem terheli az Ingatlant és nem is fogja
terhelni, ami korlatozna a Vevét az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésében és birtokaba keriilésében.

5.3. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan olyan rejtett hibajarél, amely a rendeltetésszerii hasznalatot
gatoln4, nincs tudomé4sa. Az Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan gazdasagi tarsasignak nem
székhelye, telephelye, vagy fidktelepe, tarsadalmi szervezetnek nem székhelye, illetve egy¢€b szervezet
kozponti iigyintézési helyéill sem szolgdl, és ezen adatok bejegyzésére iranyuld eljérds sincs
folyamatban, nem 4ll biréi zdr alatt, nem képezi hatosagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle
iizletnek, vagy villalkozasnak nem része, nem fedezete.

6. Birtok atruhazisa

6.1. Elad6 az Ingatlan birtokat az ingatlan teljes vételardnak kifizetésével egyidejiileg, de legkésébb
2019. év angusztus hénap 31. napjdig ruhdzza at Vevdre. Vevd az Ingatlan birtokatruhdzasanak
idépontjatél szedi az Ingatlan hasznait, és viseli annak terheit. A karveszély a birtokbaadéssal
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6.2. A birtokatruhazisrél Eladé és Vevé — két tand jelenlétében — jegyzokonyvet vesznek fel,
melyben régzitik a jelenlévd személyek nevét és cimét, az Ingatlan birtokatruhazasanak tényét, az
Ingatlanhoz tartozé6 mér8orak allasat és az Ingatlan birtokanak atruhézisa sordn felmeriils, illetve
Szerz6d6 Felek altal lényegesnek tartott tényeket, illetve koriilményeket. A birtokitruhdzas soran Eladd
{rasban garantilja az Ingatlannal kapcsolatos koziizemi tartozdsmentességet, illetve fizetési
kotelezettséget vallal - a birtokatruhdzas iddpontjaig terjeden — az esetlegesen felmeriils tartozisok
kiegyenlitésére.

6.3. Felek a birtokatruhdzés napjén a kéziizemi 6rak alldsat rogzitik, és Vevd kotelezettséget vallal arra,
hogy a birtokba vételt kévets 15 (tizent) napon beliil eljar a koziizemi szolgaltatdnal az 6rak nevére

:::::

torténé atirasa érdekében.

6.4. Elado jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kijelenti, hogy az Ingatlanba hatodsdgilag
bejelentkezett valamennyi személy az Ingatlan birtokinak atruhazdsit kévets 8 (nyolc) napon
beliil hatosagilag kijelentkezik onnan.

7. Vegyes és zar6 rendelkezések

7.1. Felek régzitik, hogy Eladé nagykori, teljes jogii magyar allampolgar, ingatlan elidegenitési,
illetbleg szerzési képessége korlatozas ala nem esik, Vevé jogi személy, ingatlanszerzési képességét a
Jjogszabaly altal eldirtakon tilmenden semmi nem korlatozza. Vevé ki ijelenti, hogy jelen szerz8dés soran
a szerzési kepességét korlatozé jogszabalyokra figyelemmel jar el.

7.2. Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennemii kéltséget
¢s kiaddst, melybe bele tartozik a felmeriild vagyonatruhézasi és ingatlan nyilvantartasi eljarasi illeték
megfizetése is, Vevé a sajatjahdl, sajit erébél viseli és fizeti,

7.3. Szerz6d6 felek az okirat elkészitésével, az adasvételi eldszerzédés ellen jegyzésével, a NAV Adatlap
kitoltesevel és aldirasaval, a Féldhivatal elstti képviselettel dr. Almasi Csaba, 2600. Vic, Budapesti
fout. 15. s2am alatti Gigyvédet (KASZ: 36056444) hatalmaztak meg. Okiratszerkeszté igyvéd a
meghatalmazist elfogadja. Felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd megbizasa
addtanacsadésra nem terjed ki, erre vonatkozdan felek a képviseletet kizarjak. Szerz6dé felek tudomasul
veszik, hogy a vagyonszerzési illeték mértéke a NAV altal megallapitott forgalmi érték 4 %-a. Vevd
keériaz Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az illetékmentesség részére torténd biztositasat.

7.4. A jelen jogiigyletbd| netén szarmazé, illetve szarmazhato vitas kérdések eldontésére szerz6dé felek
a Vici Jarasbirosag illetékességét kototték ki.

7.5. Jelen szerzdésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyv vonatkozd
rendelkezései az iranyaddak.

7.6. Felek kdlcsondsen kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédés tényeléadasuk alapjan jott létre,
igy azt egyben iigyvédi tényvézlatnak tekintik, melynek alairisaval szerz6dé felek egy — egy eredeti
példanyt atvételével elismerik.

7.7. SzerzGdd felek bemutatjdk az okiratszerkesztd {igyvédnek személyi irataikat, amely
személyazonossdgukat kozhitelesen tandsitia. Szerz6dé felek a pénzmosas megelBzésérdl és
megakadalyozasaré! sz616 2017. évi LIIL. térvény alapjén az okiratszerkesztd ligyvéd részére eloirt
azonositisi kotelezettség pontos tcljesithetésége érdekében felhatalmazzak az okiratszerkeszté tigyvédet
személyi irataikrol késziilt fénymaésolatnak a jelen ligy irataival t6rténé egyiittes drzésére. A Szerzédd
felek jelen szerz8dés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly éltal el6irt
adataik szerzOdésben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének
egyuttal hozzdjirulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII t6rvényben foglaltak szerinti
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Felek tudomasul vették, hogy azonositisuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, adokartyajuk
adatainak egyezietése a 2017. évi LXXVIIL térvényben eldirt kistelezettségek korébe tartozo feladatok
teljesitése érdekében az ligyvédek részére kiadott, Pénzmosasi Szabdlyzat alapjin megkvetelt - és
annak 1. és 2, szami mellékletében foglalt — adatlapon megtdrtént. Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzbdéses kapcsolat fennalldsa alatt jelen iigylet végleges lezdrasdig az azonositis sorain megadott
adatokban bekovetkezett valtozasrol haladéktalanul kotelesek az eljard iigyvédet irasban
tajékoztatni.

7.8. Okiratszerkesztd iigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint ellenérték fejében torténd tulajdon dtruhdzas vagy egy évet meghalad6 bérbeadas esetén
az épiilet energetikai jellemz6it tanisitani kell. A tantdsitvany elkészitésérél a tulajdonos
gondoskodik €s azt a szerz8dés megkdtését megelézden, de legkés6bb a szerz6déskdtésig vevonek
dtadja, a bérl6nek bemutatja. Eladé tudomasul veszi, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlanrdl
energetikai tandsitvanyt sziikséges késziteni. Vevd a jelen addsvételi szerzddés alairasaval kijelenti,
hogy a HET-01007062 kéd szerinti tandsitvanyt Elad6tol dtvette.

7.9. A jelen szerzbdés aldirasira Vicduka Kiozség Onkorminyzatinak Képviselo-Testiilete
103/2019. (VIL.30.) szdmn hatdrozata alapjén hatalmazta fel az elad6 képviseldjét, Makkos Liszl6
Tamas Polgarmestert.

Jelen adasvételi szerz8dés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, és 4 (négy) szdmozott oldalt tartalmaz,
amely példanyokat alulirott szerzédd felek elolvasis és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagydlag aldirtak.

Viac, 2019. augusztus 29,
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Készitettem és ellenjegyzem Vicott, 2019. év augusztus hé 29. napjan
Dr. Almasi Csaba tigyvéd, 2600 Vac, Budapesti fout 15., KASZ: 36056444



