ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrsl VACDUKA KOZSEG ONKORMANYZATA 2167 Vécduka, Béke tér
1., torzsszam: 441861, addszdm: 15441867-2-13, KSH szam: 15441867-8411-321-13, jelen

Jogiigyletben képviseli Makkas Laszlé Tamgs Polgdrmester (sziil:
, mint Eladé, mésrészrél

b m——

BALOGH CSABA (s —

sllampolgér) mint 1.Vevs, és -
SZABO RITA (sziil.név:

mint 2.Vevd, 1.Vevd és 2.Vevd egiriittesen mint Vevok, Elad6 és Vevlk egyiittesen mint Felek kbzott
az alulirott helyen és id6ben, az alibbi feltételek mellett:

1./ Szerz6db felek megallapitjék, hogy Eladé kizérdlagos, 1/1 ariny( tulajdondt képezi a Vac Jarasi
Hivatal Féldhivatali Osztilya altal VACDUKA belteriilet 1950/38. helyrajzi szim alatt nyilvantartott,
természetben 2167 Vacduka, Szivarviny utca 38. "feliilvizsgalat alatt" talalhato, . kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii, telekkdnyvileg 1072 m2 kiterjedésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan). Eladé a
tulajdonjogit a Faldhivatali Informaciés Rendszeren keresztiil 2021, év november hénap 30. napjan
elektronikusan lekérdezett tulajdoni lappal igazolja (Megrendelésszam: 2363684/4/2021.). Felek a
tulajdoni lapot a jelen jogiigylet megkdtésénél kélcstindsen elfogadjik. Elado tulajdonjoga az
ingatlan tulajdoni lapjan II/1. sorszam alatt van nyilvéntartva. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-
nyilvantartasba az Ingatlanra vonatkozo6an III/1. sorszam alatt a Magyar Tavkozlési Villalat jogosult
javdra magassigi épitési korlitozas Kkeriilt bejegyzésre. Az ingatlan-nyilvintartisba az Ingatlanra
vonatkozéan széljegyet nem tartalmaz. Eladé biintetbjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a
tulajdoni lapon szereplé adatok a valdésagnak megfelelnek. Felek az eredeti tulajdoni lap kivaltasatol
eltekintettek. Eladé kijelenti, hogy az adatokban viltozds nem tortént ezen okirat alairdsdig. Eladé
kijelenti, hogy az Ingatlant jelenleg még terheld magassigi épitési korlatozas vonatkozédsaban id6
kézben a jogosult kidllitotta a terhelés torlésére vonatkozé nyilatkozatot, ami még nem Kkeriilt
benyijtasra a Foldhivatal részére. A torlési nyilatkozat a szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi,
annak 1 (egy) masolati példinyanak atvételét Vevdk a jelen szerzodés aldirdsaval egyidejiileg elismerik
€s nyugtazzak.

2./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan a valésigban egy beépitetlen, belteriileti telek, az ingatlan nincs
korbe keritve, az Ingatian sarokpontjai kitiizésre keriiltek. Elad6 kijelenti, hogy a villanyvezeték az
utcaban hizédik, az Ingatlanra torténd bekotés kiltsége a Vevoket terheli. A viz, csatorna kdzmiivek
gerincvezetékei jelenleg még nincsenek kiépitve. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy sajat koltségén
a viz és szennyviz vezetékrendszert legkéstbb 2022. év december honap 3 1. napjaig kiépiti azzal, hogy
a viz és szennyviz killasok az Ingatlanon beliil keriilnek elhelyezésre. A gdz kozmi Ingatlanra térténd
bevezetése, gerincvezetékre torténd csatlakozas koltsége a Vevoket terheli.

3./ A 2021. év augusztus hénap 10. napjén lefolytatott eredménytelen liciteljarast kbvetoen a Vevdk a
meghirdetett és megtekintett allapotban megvasaroljak 1.Vevé % ardnyban és 2.Vevo Y aranyban az
1./ pontban meghatarozott ingatlant Vacduka K6zség Onkormanyzata Képvisels-Testiiletének 77/2021.

(XI. 15.) sz hatirozatival megéallapitott brutté 15.329.600 Ft, azaz Tizenétmilli6-

héromsg.ézhusmnkilgnc;e{er-hatszéz forint teljes vételarért.
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4./ Szerz6ds felek rogzitik, hogy Vevik megfizetnek Eladé részére vételar jogcimén a jelen szerzOdés
alairasst kovetden, de legkésébb 2021. év december hénap O1. napjaig 15.329.600 Ft, azaz
Tizenétmillio-haromszizhuszonkilencezer-hatszdz forintot az Eladé OTP Banknil vezetett
11742094-15441867-05120000 szAmu bankszamlaszimra torténd atutalas atjin.

Eladé az atutalés jelen formdban t8rténé teljesitését sajét kezéhez torténé teljesitésként ismer el. Eladé

okiratszerkeszté ligyvéd részére a teljes vételdr szimlijan torténd jovairast kivetd 2 (kett6) napon

beliil koteles irdsban, elektronikus Gton nyilatkozni arrél, hogy részére az ingatlan teljes vételira

kiegyenlitésre keriilt.

5./ Elad az ingatlan birtokat az ingatlan teljes vételaranak kifizetését kivetd 5 (6t) napon beliil,
de legkés6bb 2021. év december hénap 06. napjaig ruhdzza at Vevékre, akik ¢ naptol viselik az
ingatlan terheit, de szedik annak hasznait is. A kdrveszély a birtokatruhdzassal szall it Vevokre.

6./ Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per, teher és igénymentes, egyben kijelenti, hogy semmiféle
kozadé jellegii vagy kozadok médjéra behajtandd olyan tartoz4sa nincsen, amiért az ingatlan az arra
t5rténé jelzdlogjogos bejegyzés nélkiil is feleldsséggel tartozna.

7./ Szerzbdd felek koziil Vevék nagykord, teljes jogh magyar allampolgdrok, ingatlan elidegenitési,
illetdleg szerzési képessége korlatozas ald nem esnek. Szerz6dd felek koziil Elado jogi személy, ingatlan
elidegenitési képességét torvény korldtozza. Eladd kijelenti, hogy jelen szerz6dés soran az elidegenitési
képességét korlatozé jogszabalyokra figyelemmel jar el. Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a 2011.
évi CXCVL torvény 14. § (2) és (5) bekezdése értelmében a helyi onkorményzat tulajdonaban 1év
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megelézd eldvasarldsi jog illeti meg,
melyre a 2007. évi CVL torvény 66. § (2) bekezdésének értelmében az MNV Zrt. jogosult. Az MNV
Zrt. jelen szerzédés kézhezvételét kiveté 35 mapos jogveszt6 hatdridén beliil gyakorolhatja
elvhsdrlasi jogat. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az elévésarlasi jog jogosultja az ot
megilletd elévasérlasi joggal él, az Elado 2 (kettd) napon belill a teljesitett vételdrat a VevOk részere
visszautalja.

8./ Eladé kiilon nyilatkozatban az ingatlan teljes vételardnak kifizetését kovetden feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdrulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban korilirt ingatlanra vonatkoz6an a
Vevék tulajdonjoga addsvétel jogcimén 1.Vevé BALOGH CSABA (s ’

-y -

o .. o, —-ampolgar) javdra 1/2 arinyban, valamint 2.Vevé SZABO

KRITA(:
- ~ALnmwmnnaitAias

javira 1/2 arinyban az ingatlan-nyilvintartasba bejegyeztessék, az Eladé tulajdonjoganak
egyidejii torlése mellett.

Eladé a Vevék tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a jelen adésvételi szerz6dés
mellékleteként egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy letéteményes iigyvéd a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a teljes vételar kifizetését kivetéen — melyrél elad6 irasban
tajékoztatja okiratszerkesztd iigyvédet, vagy ezen tény elmaraddsa esetén vevsk bemutatjak
okiratszerkeszt6 tigyvéd részére a bank altal kiallitott terhelési igazoldst - nytjtja be az illetékes
Féldhivatal részére. A Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsit adjak abhoz, illetve
egybehangzéan kérik a T. Foldhivatalt, hogy az Ingatlanra vonatkozéan bejegyzett magassigi
épitési l/(orlzitozés (II'1.) tizrlésre keriiljon, azt a T. Féldhivatal az ingatlan-nyilvantartasbol

torilje; & e
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9./ A jelen okirat szerkesztésével felmeriil6 koltséget a Felek kézosen, egyenld aranyban, igy tehdt -
ed — Y2-ed ardnyban viselik, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennemii tovabbi koltséget és
kiadast, melybe bele tartozik a felmeriild vagyonatruhdzasi és ingatlan nyilvantartési illeték megfizetése
is, Vevok a sajatjukbdl viselik és fizetik.

10./ Eladé a jelen addsvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg kijelenti, hogy az okirat ingatlaniigyi
hatdsagi (foldhivatali) benydjtasatol szamitott legfeljebb hat honapos hataridé elteltéig a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljaro illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A.§. (1)
bekezdésének b) pontja alapjin a tulajdonjog bejegyzésére irdnyulé eljirast a tulajdonjog
bejegyzési engedély benynjtisaig tartsa fiiggében.

11./ Szerz8d6 felek a jelen okirat elkészitésével, az addsvételi szerzédés ellenjegyzésével, a vevok
tulajdonjogdnak bejegyzésével, magassagi épitési korlatozas toriésével kapcsolatosan a Foldhivatal
eldtti eljarasban, tovdbbd a NAV adatlap kitoltésével és aldirasival Dr. Almasi Csaba (KASZ:
36056444) 2600 Vic, Budapesti féut 15. szdm alatti tigyvédet hatalmaztdk meg. Okiratszerkesztd

igyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerzodé felek kérik, hogy a Vaci Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilya az iratokat kozvetleniil a
felek szamara kézbesitse. Szerzddé felek tndomdsul veszik, hogy okiratszerkeszt6 iigyvéd megbizasa
adotanacsaddsra nem terjed ki, erre vonatkozdan felek a képviseletet kizarjak. Szerzédé felek
tudomasul veszik, hogy a vagyonszerzési illeték mértéke a jelen szerzédésben meghatirozott
vételar 4 %-a. Vevk kérik az Itv.26.§. (1) bek. a) pontja alapjan az illetékmentesség biztositasat,
tekintettel arra, hogy az ingatlanon lakohazat kivannak felépiteni a jogszabalyban biztositott

hatariddén beliil.

12./ Jelen jogiigyletbdl netan szarmazd, illetve szdrmazhatd vitas kérdések eldontésére szerz6do felek a
Vici Jirasbirésag illetékességét kototték ki. A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyv vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

13./ Felek kdlcsonosen kijelentik, hogy jelen addsvételi szerzddés tényel6adisuk alapjin jott létre,
igy azt egyben tényvazlatnak tekintik, melynek alairasaval felek egy — egy eredeti példany atvételét
elismerik.

14./ Szerz6d6 felek bemutatjak az okiratszerkesztd ligyvédnek személyi irataikat, amely
személyazonossagukat kozhitelesen taniisitja. Szerz6dé felek a pénzmosis megeldzésérol és
megakadalyozdsardl sz6l6 2017, évi LIIL torvény alapjin az okiratszerkesztd {igyvéd részére elbirt
azonositasi kotelezettség pontos teljesithetdsége érdekében felhatalmazzak az okiratszerkeszt0 ligyvédet
személyi irataikr6l késziilt fénymésolatnak a jelen iigy irataival tdrténd egyiittes Orzésére.

A Szerzédo felek jelen szerzddés alairaséval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly
4ltal eldirt adataik szerzbdésben valo feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének egynttal hozzdjarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIIL tdrvényben foglaltak
szerinti kezeléséhez. Felek tudomésul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvéanyaik,
lakcimkértyajuk, adokartysjuk adatainak egyeztetése a 2017. évi LXXVIIL térvényben eloirt
kotelezettségek korébe tartozé feladatok teljesitése érdekében az iigyvédek részére kiadott, Pénzmosasi
Szabélyzat alapjan megkovetelt - és annak 1. és 2. szamii mellékletében foglalt —adatlapon megtortént.
Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallsa alatt jelen tigylet végleges lezarasaig
az azonositis sordn megadott adatokban bekévetkezett valtozasrol haladéktalanul kotelesek az eljar6
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15./ Okiratszerkesztd iigyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint ellenérték fejében torténd tulajdon atruhazas vagy egy évet meghaladd bérbeadés esetén
az épiilet energetikai jellemzbit tandsitani kell. A tantsitvany elkészitésérdl a tulajdonos gondoskodik
és azt a szerz6dés megkotését megeldzben, de legkésdbb a szerzédéskotésig vevonek tadja, a bérlének
bemutatja. Tekintettel arra, hogy az Ingatlan egy kivett beépitetlen teriilet, energetikai tantsitviny
készitése nem sziikséges.

16./ Az ingatlan értékesitésérol Vacduka Kozség Onkorméanyzatinak Képvisel-Testiilete 77/2021.

. 15) szAmu hatdrozatival dontdtt. A jelen szerzddés aldirdsira Vacduka Kozség
Onkormanyzatinak Képviselg-Testiilete 77/2021. (XL 15.) szém@ hatdrozata alapjdn hatalmazta fel
az elado képviseldjét, Makkos Liszl6 Tamds Polgarmestert.

Jelen adisvételi szerzbdés 8 (nyolc) eredeti példdnyban készilt, és 4 (négy) szamozott oldalt
tartalmaz, amely példanyokat szerz6dd felek elolvasas ¢s megértés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezdt, jovahagyolag alairtdk.

Vic, 2021. november 30.

Balogh Csaba Szab6 Rita
1.Vevé 2.Vevd
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Készitettem és ellenjegyzem Vicott, 2021. év november hénap 30. napjin
Dr. Almdsi Csaba iigyvéd 2600. Véc, Budapesti féit 15., KASZ: 36056444.
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