ADASVETELI SZERZODES

amely létrejstt egyrészr6l VACDUKA KOZSEG ONKORMANYZATA 2167 Vicduka, Béke tér
I, torzsszam: 441861, ad6szam: 15441867-2-13, KSH szam: 15441867-8411-321-13, jelen

Jogiigyletben képviseli Makkos Laszlé Tamas Polgdrmester
) N - ST nint Eladé, masrészrl

HORINKA BAU KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (rév.név: HORINKA BAU
Kit., székhely: 2167 Vicduka, Tavasz utca 17., Cg.: 13-09-185927, vezetve a Budapest Kérnyéki
Torvényszék Cégbirdsaga nyilvantartdsaban, adészam: 25893083-2-13, a cég statisztikai szdmjele:
25893083-4120-113-13) mint Vevé, a jelen jogiigyletben képviseli HORINKANE WEISZ ANITA

Joggal rendelkezd ligyvezets, Eladé és Vevé egyiittesen mint Felek kozott az alulirott helyen és
iddben, az aldbbi feltételek mellett:

1./ Szerz6d6 felek megallapitjik, hogy Eladé kizarolagos, 1/1 aranyd tulajdondt képezi a Vic Jérasi
Hivatal Fsldhivatali Osztilya éital VACDUKA belteriilet 1950/50. helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben 2167 Vicduka, Szivirviny utca 39, "feliilvizsgalat alatt”, 2167 Vicduka, Mezsgye
utca 8. ,,feliilvizsgilat alatt” talalhato, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, telekkonyvileg 1000
m2 kiterjedésii ingatlan (tovdbbiakban: Ingatlan). Eladé a tulajdonjogat a Féldhivatali Informaci6s
Rendszeren keresztiil 2023. év februdr honap 21. napjan elektronikusan lekérdezett tulajdoni lappal
igazolja (Megrendelésszam: 250386/4/2023.). Felek a tulajdoni lapot a jelen jogiigylet megkdtésénél
kolesondsen elfogadjik. Elad6 tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjan II/1. sorszim alatt van
nyilvantartva. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartisban az Ingatlanra vonatkozéan III/I.
sorszdm alatt a Magyar Tavkozlési Villalat jogosult javira magass
bejegyzésre. Az ingatlan-nyilvantartis az Ingatlanra vonatkozéan jelenleg még széljegyként
tartalmazza Horinka Emil Laszlo tulajdonjogdnak bejegyzése irdnti kérelmét (széljegyszam:
477317/2022 2022.11.28.). Az Eladd bemutatja Vevé részére a 2023. év februar hénap 21. napjan kelt
»Adasvételi szerzbdés felbontisa™ elnevezésit okiratot, mely taniisdga alapjan a széljegy alapjat képez6
Adasvételi szerzddés koz0s akaratelhatdrozéssal felbontasra keriilt, az eredeti 4llapot helyredllitisra
keriilt. A szerzédésben az Elado, valamint Horinka Emil Laszlé Vevo kozosen kérik az ingatlanra
vonatkozé széljegy torlését az illetékes Foldhivataltol. Eladé a jelen szerzddés alairisdval egyidejiileg

kijelenti, hogy az eredeti 4llapot egyebekben helyreallitasra keriilt.

A Vevé kijelenti, hogy a jelen jogiigylet tirgyat képez6 Ingatlant a fenti tijékoztatds ismeretében
is kifejezetten meg kivanja vasarolni.

Eladé biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a tulajdoni lapon szereplé adatok a valdsagnak
megfelelnek. Felek az eredeti, papir alapi tulajdoni lap kivaltasatdl eltekintettek. Elad6 kijelenti, hogy
az adatokban valtozas nem tortént ezen okirat alairasaig. Elado kijelenti, hogy az Ingatlant jelenleg még
terhelé magassagi épitési korlatozas vonatkozasaban id6 kdzben a jogosult kidllitotta a terhelés torlésére
vonatkozoé nyilatkozatot, ami még nem keriilt benytjtasra a Foldhivatal részére. A torlési nyilatkozat a
szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képezi, annak 1 (egy) mdsolati példanyanak atvételét Vevé a
jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg elismeri és nyugtazza.

2./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan a valésigban egy beépitetlen, belteriileti telek, az ingatlan nincs
korbe keritve, az Ingatlan sarokpontjai kitiizésre keriiltek. é(ﬁ'_f%lfnti, hogy a villanyvezeték az

utcaban htiz6dik, az Ingatlanra torténé bekotés koltgPRIN vOketas
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Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségén a viz és szennyviz vezetékrendszert kicpiti azzal,
hogy a viz és szennyviz kiallasok az Ingatlanon beliil keriilnek elhelyezésre.

3./ A 2022. év jinius honap 28. napjin lefolytatott eredménytelen liciteljardst kovetden a Vevo a
meghirdetett és megtekintett allapotban megvasarolja 1/1 aranyban az 1./ pontban meghatirozott
ingatlant Vacduka Kozség Onkorményzata Képvisel6-Testiiletének 7/2023. (IL. 6.) sz. hatarozatival
megallapftott bruttd 18.000.000 Ft, azaz brutt6 Tizennyolcmillié forint teljes vételdrért.

4./ Szerzédé felek rogzitik, hogy Vevd megfizet Eladé részére kifejezetten foglalo jogeimén a jelen
szerzédés alairasat kovetd 5 (6t) napon beliil, legkés6bb 2023, év februar hénap 26. napjdig (bruttd)
1.800.000 Ft, azaz Egymilli6-nyolcszazezer forintot az Eladé OTP Banknal vezetett 11742094-
15441867-05120000 szimi: bankszamlaszimra torténd dtutalds utjan. Felek kijelentik, hogy a Ptk.
6:185. §-ban meghatérozott foglalé jogi természetét ismerik, tovabbd tisztdban vannak azzal, hogy ,,A
teljesités meghitisuldsaért felelés személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen

kiteles visszatériteni”.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy Vevd megfizet Eladd részére fennmarad6 vételar jogeimén (bruttd)
16.200.000 Ft, azaz Tizenhatmillié-kettészazezer forintot a jelen szerz6dés alairasat kvetd 6 (hat) héten
beliil, legkésébb 2023. év dprilis honap 05. napjdig az Eladé OTP Banknil vezetett 11742094-
15441867-05120000 szimi bankszdmlaszamra torténd Atutalas dtjin. Elad6 a teljes vételdr jelen
formaban torténd teljesitését sajat kezéhez tdrténd teljesitésként ismer el. Eladd okiratszerkeszté

ligyvéd részére a teljes vételir szimldjan torténé jovairdst kéveté 2 (kettd) napon beliil kiteles
irasban, elektronikus iiton nyilatkozni arrél, hogy részére az ingatlan teljes vételira kiegyenlitésre

keriilt.
5./ Eladé az ingatlan birtokit az ingatlan teljes vételarinak kifizetését kivetd S (5t) napon beliil
ruhdzza 4t Vevére, aki e naptol viseli az ingatlan terheit, de szedi annak hasznait is. A kdrveszély a

birtokitruhdzassal szall 4t Vevdre.

6./ Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per, teher és igénymentes — kivéve a jelen szerz6dés 1. pontjaban
rogzitett korlatozast -, egyben kijelenti, hogy semmiféle kozadé jellegii vagy kézadok modjara
behajtandé olyan tartozésa nincsen, amiért az ingatlan az arra torténé jelzdlogjogos bejegyzés nélkiil is

felelsséggel tartozna.

7./ Szerzdd6 felek koziil a HORINKA BAU Kft. Vevd magyarorszagi székhellyel rendelkez0, a hatalyos
jogszabélyoknak megfeleléen alapitott, Magyarorszagon bejegyzett, jogszeriien miikodé jogi személy,
gazdasagi tarsasag. Szerzddod felek koziil Eladé jogi személy, ingatlan elidegenitési képességét torveny
korlatozza,

Eladé kijelenti, hogy jelen szerzddés sordn az elidegenitési képességeét korlatozé jogszabalyokra
figyelemmel jar el. Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a 2011, évi CXCVL torvény 14. § (2) és (5)
bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az dllamot
minden més jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti meg, melyre a 2007. évi CVL térvény 66. § (2)
bekezdésének értelmében az MNV Ztt. jogosult. Az MNV Zrt. jelen szerzédés kézhezvételét kovetd
35 napos jogvesztd hatariddn beliil gyakorolhatja clévasarlasi jogat.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az eldvasérlasi jog jogosultja az 6t megilleto el6vasarlasi joggal
él, az Eladé 2 (kettd) napon beliil a teljesitett vételdrat a Vevo részére visszautalja.
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8./ Elado kiilén nyilatkozatban az ingatlan teljes vételdrinak kifizetését kovetden feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlanra vonatkozéan a
Vevd tulajdonjoga addsvétel jogeimén HORINKA BAU KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG (rév.név: HORINKA BAU Kft., székhely: 2167 Vicduka, Tavasz utca 17., Cg.: 13-09-
185927, vezetve a Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsdga nyilvantartisiban, addészim:
25893083-2-13, a cég statisztikai szdmjele: 25893083-4120-113-13) Vevé javéra 1/1 ardnyban az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyeztessék, az Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

Eladé a Vevé tulajdonjoginak bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatot a jelen addsvételi szerzdés
mellékleteként egyidejiileg figyvédi letétbe helyezi azzal, hogy letéteményes iigyvéd a tulajdonjog
bejegyzésehez sziikséges nyilatkozatot a teljes vételar kifizetését kivetéen — melyrdl eladé irdsban

téjfékoztatja okiratszerkeszto iigyvédet, vagy ezen tény elmaraddsa esetén vevd bemutatja
okiratszerkeszt6 ligyvéd részére a bank altal killitott terhelési igazoldst - nyujtja be az illetékes

Foldhivatal részére.

A Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz, illetve egybehangzéan kérik a T.
Foldhivatalt, hogy az Ingatlanra vonatkozéan bejegyzett magassagi épitési korlitozas (II/1.)
térlésre keriiljon, azt a T. Féldhivatal az ingatlan-nyilvintartisbél tordlje.

9./ A jelen okirat szerkesztésével felmeriild koltséget, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos
mindennemti tovadbbi koltséget &s kiadast, melybe bele tartozik a felmeriilé vagyonatruhdzdsi és ingatlan
nyilvéntartasi illeték megfizetése is, Vevd a sajatjabol viseli és fizeti.

10./ Eladé a jelen adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejiileg kijelenti, hogy az okirat ingatlaniigyi
hat6sagi (foldhivatali) benyjtasatél szamitott legfeljebb hat hénapos hatdridé elteltéig a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljaré illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A.§. (1)
bekezdésének b) pontja alapjén a tulajdonjog bejegyzésére iranyulé eljarast a tulajdonjog
bejegyzési engedély benytijtasaig tartsa fiiggében.

11./ Szerz6d6 felek a jelen okirat elkészitésével, az adasvételi szerzédés ellenjegyzésével, a vevd
tulajdonjoganak bejegyzésével, magassagi €pitési korlatozas térlésével kapcsolatosan a Foldhivatal
eldtti eljarasban, tovabbd a NAV adatlap kitoltiésével és aliirisival Dr. Almasi Csaba (KASZ:
36056444) 2600 Vac, Budapesti féiit 15. szam alatti iigyvédet hatalmaztdk meg. Okiratszerkeszté

ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerzédé felek kérik, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztalya az iratokat
kizvetleniil a felek szimara kézbesitse.

Szerzddo felek tudoméasul veszik, hogy okiratszerkeszt6 iigyvéd megbizasa adétandcsadasra nem terjed
ki, erre vonatkozoban felek a képviseletet kizarjak.

Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy a vagyonszerzési illeték mértéke a jelen szerzédésben

meghatirozott vételar 4 %-a. Vevd kéri az Itv. 26.§. (1) bek. a) pontja alapjan az illetékmentesség
biztositasdt, tekintettel arra, hogy az ingatlanon lakéhdzat kivan felépiteni a jogszabilyban

biztositott hatdridén beliil.
12./ Jelen jogiigyletbdl netan szdrmazd, illetve szArmazhaté vitds kérdések eldontésére szerz6do felek a

Vaci Jardsbirosag illetékességét kotottek ki. A jele w&wﬁ'ﬂq 7szabalyozott kérdésekben a
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13./ Felek kolcsonosen kijelentik, hogy jelen addsvételi szerzbdés tényeléaddsuak alapjan j6tt létre,
igy azt egyben tényvézlatnak tekintik, melynek aldirasival felek egy — egy eredeti példiny atvételét

elismerik.

14./ Szerz6db felek bemutatjdk az okiratszerkesztdé iigyvédnek személyi irataikat, amely
személyazonossagukat kézhitelesen tanisitja. Szerz6d6 felek a pénzmosis megel6zésérol  és
megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi L11L térvény alapjén az okiratszerkesztd iigyvéd részére eloirt
azonositdsi kotelezettség pontos teljesithetsége érdekében felhatalmazzak az okiratszerkesztd igyvédet
személyi irataikré] késziilt fénymasolatnak a jelen iigy irataival torténd egyiittes Grzéscre.

A Szerzdd8 felek jelen szerz6dés alirdsaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly
altal eldirt adataik szerz6désben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének egyuttal hozzdjarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIIL. térvényben foglaltak

szerinti kezeléséhez.

Felek tudomdsul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, adokartyajuk
adatainak egyeztetése a 2017. évi LXXVIIL. térvényben elbirt kotelezettségek korébe tartozo feladatok
teljesitése érdekében az iigyvédek részére kiadott, Pénzmosasi Szabalyzat alapjan megkdvetelt - &s
annak 1. és 2. szami mellékletében foglalt — adatlapon megtortént. Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzbdéses kapcsolat fennalldsa alatt jelen iigylet végleges lezdrasdig az azonositas soran megadott
adatokban bekdvetkezett valtozdsrol haladéktalanul kételesek az eljar6 iigyvédet irasban tdjékoztatni.

15./ Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint ellenérték fejében torténd tulajdon atruhdzés vagy egy évet meghaladé bérbeadas esetén
az épiilet energetikai jellemzéit tantisitani kell. A tandsitvany elkészitéséro! a tulajdonos gondoskodik
és azt a szerzbdés megkotését megeldzden, de legkésdbb a szerzodéskotésig vevonek atadja, a bérlének

bemutatja.
Tekintettel arra, hogy az Ingatlan egy kivett beépitetlen teriilet, energetikai taniisitviny keészitése

nem sziikséges.

16./ Az ingatlan értékesitésérdl Vicduka Kozség Onkormdényzatinak Képvisel§-Testiilete 7/2023.
(L. 06.) szami hatdrozatdval dontdtt. A  jelen szerzdédés aldirasira Vacduka Kozség
Onkorményzatinak Képvisel6-Testiilete 7/2023. (II. 06.) szamt hatarozata alapjan hatalmazta fel az
elado képviselsjét, Makkos Laszlé6 Tamss Polgarmestert,

Jelen adasvételi szerz6dés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, és 4 (négy) szamozott oldalt tartalmaz,
amely példanyokat szerz6dé felek elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,

jovéhagydlag alairtak.

Vic, 2023. februar 21. HORINK
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