ADASVETELI SZERZODES

amely létrejstt egyrészrél VACDUKA KOZSEG ONKORMANYZATA 2167 Vacduka, Béke tér
l., torzsszam: 441861, adészam: 15441867-2-13, KSH szim: 15441867-8411-321-13, ijelen

_]ogugyletben kepvxsell Makkos Laszl6 Tamas Polgarmester (:
7, mint Elad6, masrészrol

PREVIZ TAMAS (sziil.név: Previz Tamas,

 wre 1 . - o™ e

=" 7 ) mint 1.Vevo, es

PREVIZNE UGRAY ENIKO (sziil.név: Ugray Eniké, L

o

szl ) mint 2.Vevé, 1.Vevo és 2.Vevo egyiittesen mint Vevdk, Eladé és
Vevok egyiittesen mint Felek kozo6tt az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy Elado kizarolagos, 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Vac Jarasi
Hivatal Fsldhivatali Osztalya altal VACDUKA belteriilet 1950/48. helyrajzi szam alatt nyilvéntartott,
természetben 2167 Vacduka, Szivarvany utca 35, "feliilvizsgalat alatt" talalhaté, , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezési, telekkonyvileg 1000 m2 kiterjedésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan). Elad6 a
tulajdonjogat a Foldhivatali Informéciés Rendszeren keresztiil 2023, év oktober hénap 18. napjan
elektronikusan lekérdezett tulajdoni lappal igazolja (Megrendelésszam: 1721646/6/2023.). Felek a
tulajdoni lapot a jelen jogiigylet megkitésénél kolcsonisen elfogadjak. Eladé tulajdonjoga az
ingatlan tulajdoni lapjan II/1. sorszam alatt van nyilvantartva. Felek rdgzitik, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban az Ingatlanra vonatkozéan ITI/1. sorszam alatt a Magyar Tavkozlési Vallalat jogosult
Javara magassigi épitési korldtozas keriilt bejegyzésre. Az ingatlan-nyilvintartas az Ingatlanra
vonatkozdan széljegyet nem tartalmaz. Elad6 biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a
tulajdoni lapon szereplé adatok a valosagnak megfelelnek. Felek az eredeti tulajdoni lap kivaltasatol
cltekintettek. Elado kijelenti, hogy az adatokban-valtozas nem tortént ezen okirat alairasaig. Elad6
kijelenti, hogy az Ingatlant jelenleg még terhelé magassagi épitési korlatozds vonatkozasaban idd
kozben a jogosult kidllitotta a terhelés torlésére vonatkozd nyilatkozatot, ami még nem Kkeriilt
benyujtasra a Foldhivatal részére. A torlési nyilatkozat a szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi,
annak 1 (egy) masolati példanyanak atvételét Vevok a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg elismerik
és nyugtazzak.

2./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan a valésagban egy beépitetlen, belteriileti telek, az ingatlan nincs
korbe keritve, az Ingatlan sarokpontjai kitiizésre keriiltek. Elado kijelenti, hogy a villanyvezeték az
utcaban hizédik, az Ingatlanra t6rténd bekotés koltsége a Vevoket terheli. A viz és a csatorna kdzmivek

az Ingatlanra bevezetésre keriiltek.

3./ A 2022. év janius honap 28. napjan lefolytatott eredménytelen liciteljarast kovetéen a Vevok a
meghirdetett és megtekintett allapotban megvasaroljak 1.Vevo V2 aranyban és 2.Vevd 2 aranyban az
1./ pontban meghatarozott ingatlant Vacduka Kézség Onkormanyzata Képvisels-Testiiletének 69/2023.
(X.16.) sz. hatarozataval megallapitott brutté 18.000.000 Ft, azaz Tizennyolcmilli6 forint teljes
vetelarert (Prev1z Tamés 1.Vevot terhel6 vételdr Ssszege 9.000.000 Ft, Previzné Ugray Eniké 2.Vevét

: ‘xZ oe 9.000.000 B
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4./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy Vevdk megfizetnek Eladé részére kifejezetten foglalo jogcimén,
onerdbél a jelen szerzédés alafrasat kovetSen, de legkésdbb 2023. év oktéber honap 23. napjaig
1.800.000 Ft, azaz Egymillié-nyolcszézezer forintot (Previz Taméds 1.Vevét terheld foglalé dsszege
900.000 Ft, Previzné Ugray Eniké 2.Vevot terhel6 foglalé 6sszege 900.000 Ft) az Eladé OTP Banknal
vezetett 11742094-15441867-05120000 szamu bankszdmlaszimra torténd atutalds dtjan. Eladé az
atutalas jelen formaban torténd teljesitését sajit kezéhez torténd teljesitesként ismer el. Felek kijelentik,
hogy a Ptk. 6:185. §-ban meghatarozott foglal6 jogi természetét ismerik, tovabba tisztaban vannak azzal,
hogy ,,A teljesités meghitsulasaért felelés személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot

kétszeresen koteles visszatériteni”.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy Vevok megfizetnek Eladd részére dmerdbél, vételarrész jogcimén
minddsszesen (brutté) 12.200.000 Ft, azaz Tizenkettdmillio-kettdszazezer forintot (Previz Tamis
1.Vevét terheld vételarrész sszege 8.100.000 Ft, Previzné Ugray Enik 2.Vevét terheld vételarrész Osszege
4.100.000 Ft) a jelen szerz6dés alairdsat kovetd 2 (kettd) hénapon beliil, legkésébb 2023. év december
hénap 18. napjaig az Eladé OTP Banknal vezetett 11742094-15441867-05120000 szamu
bankszamlaszamra torténd Atutalds atjan. Elado a teljes vételar jelen forméban térténd teljesitéset sajat
kezéhez torténd teljesitésként ismer el. Eladé okiratszerkeszté iigyved részére a teljes dnerd
(minddsszesen 14.000.000 Ft) szamlajin torténé jovairast kdvetd 2 (kettd) napon beliil koteles
irasban, elektronikus iiton nyilatkozni arrol, hogy részére az ingatlan vételira tekintetében az
tnerd, onrész teljes egészében kiegyenlitésre keriilt.

Previzné Ugray Eniké 2.Vevd megfizet Elado részére az ingatlan fennmaradé vételarként 4.000.000 Ft.
azaz Négymillio forintot a Fundamenta Lakaskassza Zrt-tol igényelt megtakaritasbol (s~ .

L ) és kolcsonbd] akként, hogy a Fundamenta Lakaskassza Zrt-tol igényelt 4.000.000 Ft, azaz
Négymillié forint megtakaritas és hitel tekintetében Vevd nevében a Fundamenta Lakaskassza Zrt.
teljesit atutaldssal az Elad6 OTP Banknal vezetett 11742094-1 5441867-05120000 szamu
bankszamlaszamra t6rténd 4tutalas tjan a jelen adasvételi szerz8dés alairasat kovetden legkésdbb 2024.
év januér hénap 18. napjaig, mely teljesitésre szerzddé felek ezaton meghatalmazzak, illetve megbizzak

a pénzintézetet.

Previzné Ugray Eniké 2.Vevd kijelenti, hogy amennyiben a pénzintézet a szerzbdésben rogzitett
sszegnél kevesebb kolcson Ssszeget nyujt a részére, Ugy a folyositast megelézden a kiilsnbozetet sajat
erdbdl megfizeti Elado részére. Elad6 az dtutalds jelen forméaban torténd teljesitését sajat kezéhez
16rténd teljesitésként ismer el. Eladé okiratszerkeszt6 tigyvéd részére a teljes vételar szamlajan t6rténd
jovairast kivetd 2 (kettd) napon beliil kételes irdsban nyilatkozni arrol, hogy részére az ingatlan teljes

vételara kiegyenlitésre keriilt.

Eladé tudomasul veszi, hogy Previzné Ugray Eniké 2.Vevd a 4.000.000 Ft vételarrészt a Fundamenta
Lakaskassza Zrt. altal nyujtott megtakaritasbol (szerz6désszam: és bankkolcsonbol
kivanja kiegyenliteni. Previzné Ugray Eniké 2.Vev® tajékoztatja Eladot, hogy a Pénzintczet a jelzalog
hitelszerzbdésben rogzitett feltételek maradéktalan teljesiilése esetén a jelzalogkdlesont a folydsitassal
egyidejiileg Eladé jelen adéasvételi szerzbdésben rogzitett bankszdmlaszamara atutalja, melyrol
teljesitési igazolast allit ki.

Felek tudomasul veszik, hogy a bankkélcson folyésitasat kovetden egyik fél sem jogosult a szerzddéstol
onalldan elallni, vagy a szerzédést barmilyen médon megsziintetni, illetve a szerzodest felbontani. Ezek
a jogok csak abban az esetben gyakorothatdk, ha ehhez a Pénzintézet irdsban hozzdjérul. A Pénzintézet
irasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerzddés felbontisa, megsziintetése vagy az elallas érveényesen nem

gyakorolha )
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.F e’lek feltfétlen és kifejezett hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy Previzné Ugray Eniké 2.Vevd 4ltal
lgenyelt hitel erejéig az Ingatlanra vonatkozoan jelzélogjog és az azt biztosité elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljon bejegyzésre a Pénzintézet javara.

§./ Elad”c') az ingfltlan birtokat az ingatlan teljes vételdranak kifizetését kovetd 5 (6t) napon beliil ruhazza
at Vevokre, akik e naptol viselik az ingatlan terheit, de szedik annak hasznait is. A karveszély a

birtokatruhédzéssal szall at Vevékre.

6:'/ El?d.é kijelenti, hogy az ingatlan per, teher és igénymentes, egyben kijelenti, hogy semmiféle
kézado _J_ellegﬁ vagy k6zadok médjara behajtandé olyan tartozisa nincsen, amiért az ingatlan az arra
torténd jelzalogjogos bejegyzés nélkiil is feleldsséggel tartozna.

7./ Szerz8d9 felek koziil Vevok nagykorn, teljes jogh magyar allampolgarok, ingatlan elidegenitési,
illetdleg szerzési képességiik korlatozas al4 nem esik. Szerz6d6 felek koziil Eladé jogi személy, ingatlan
elidegenitési képességét torvény korlatozza. Eladé kijelenti, hogy jelen szerzédés soran az elidegenitési
képességét korlatozo jogszabélyokra figyelemmel jar el. Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a 2011.
évi CXCVL torvény 14. § (2) és (5) bekezdése értelmében a helyi 6nkorményzat tulajdonaban 1év
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden més jogosultat megeléz6 elévasarlasi jog illeti meg,
melyre a 2007. évi CVL torvény 66. § (2) bekezdésének értelmében az MNV Zrt. jogosult. Az MNV
Zrt. jelen szerzédés kézhezvételét koveté 35 napos jogveszté hataridém beliil gyakorolhatja
elovasarlasi jogat. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az eldvasarlasi jog jogosultja az 6t
megilletd elSvasarlasi joggal él, az Elad6 2 (kettd) napon beliil a teljesitett vételdrat a Vevék részére
visszautalja.

8./ Eladé kiilon nyilatkozatban az ingatlan teljes vételaranak kifizetését kovetSen feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajirulasit adja ahhoz, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlanra vonatkozdan a
Vevék tulajdonjoga adasvétel jogcimén 1.Vevé PREVIZ TAMAS (

~

e e e s 4 e e j

B ) javara 1/2 aranypan,

B

valamint 2.Vevé PREVIZNE UGRAY ENIKO (:

: " . ]
T e © ") javdra /2 ardnyban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztessek, az Kiaao wlajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

Eladé a Vevok tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a jelen adasvételi szerzodés
mellékleteként egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy letéteményes iigyvéd a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a teljes vételar kifizetését kovetden — melyrél eladé irasban
tajékoztatja okiratszerkeszté {igyvédet, vagy ezen tény elmaradisa esetén vevék bemutatjék
okiratszerkesztd iigyvéd részére a bank 4ltal kiallitott terhelési igazolast - nyujtja be az illetékes
Foldhivatal részére. A Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik ahhoz, illetve
egybehangzoéan kérik a T. Féldhivatalt, hogy az Ingatlanra vonatkozbéan bejegyzett magassagi
épitési korlatozas (III/1.) torlésre keriiljon, azt a T. Féldhivatal az ingatlan-nyilvintartasbol
torolje,

9./ A jelen okirat szerkesztésével felmeriils koltséget, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos
mindennemti tovabbi koltséget és kiadast, melybe bele tartozik a felmeriil6 vagyonatruhazasi és ingatlan

nyilva leték megfizetése-s, Vevok a sajatjukbdl viselik és fizetik.
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10./ Eladé a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg kijelenti, hogy az okirat ingatlaniigyi
hatésagi (foldhivatali) benyijtasatol szémitott legfeljebb hat hénapos hatéridé elteltéig a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljaré illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A.8. (1)
bekezdésének b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére irinyulé eljarist a tulajdonjog
bejegyzési engedély benyujtisaig tartsa fiiggében.

11./ Szerzbdd felek a jelen okirat elkészitésével, az adasvételi szerz6dés ellenjegyzésével, a vevOk
tulajdonjogénak bejegyzésével, magassagi épitési korlatozas torlésével kapcsolatosan a Foldhivatal
el6tti eljarasban, tovabba a NAV adatlap kitsltésével és aldirisaval Dr. Almasi Csaba (KASZ:
36056444) 2600 Vic, Budapesti foiit 15. szam alatti iigyvédet hatalmaztidk meg. Okiratszerkesztd

iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6dé felek kérik, hogy a Vaci Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztilya az iratokat kozvetleniil a
felek szamdra kézbesitse. Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszto ligyvéd megbizasa
adétanacsaddsra nem terjed ki, erre vonatkozoan felek a képviseletet kizarjak. Szerzdédé felek
tudomssul veszik, hogy a vagyonszerzési illeték mértéke a jelen szerzédésben meghatarozott
vételar 4 %-a. Vevék kérik az Itv.26.§. (1) bek. a) pontja alapjan az illetékmentesség biztositasat,
tekintettel arra, hogy az ingatlanon lakéhazat kivannak felépiteni a jogszabalyban biztositott

hataridén beliil.

12./ Jelen jogiigyletb6l netén szrmazd, illetve szarmazhat6 vitas kérdések eldontésére szerz6do felek a
Viaci Jarasbirosag illetékességét kototték ki, A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykényv vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

13/ Felek kolcsonosen kijelentik, hogy jelen addsvételi szerzbdés tényeloadasuk alapjn jott 1étre,
igy azt egyben tényvazlatnak tekintik, melynek alairdsaval felek egy — egy eredeti példany atvételét

elismerik.

14/ Szerzddé felek bemutatjak az  okiratszerkesztd iigyvédnek személyi irataikat, amely
személyazonossagukat kozhitelesen tanusitja. Szerzddé felek a pénzmosias megeldzésérdl és
megakadalyozasardl sz016 2017. évi LIIL térvény alapjan az okiratszerkeszté ligyvéd részére eloirt
azonositasi kotelezettség pontos teljesithetésége érdekében felhatalmazzak az okiratszerkesztd tigyvédet
személyi irataikrél késziilt fénymasolatnak a jelen iigy irataival torténé egyiittes drzesére.

A Szerzédb felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly
altal eldirt adataik szerzédésben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének egyuttal hozzajarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIIL torvényben foglaltak
szerinti kezeléséhez. Felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik,
lakcimkartyajuk, adokartyajuk adatainak egyeztetése a 2017. évi LXXVIIIL. térvényben eloirt
kitelezettségek korébe tartozé feladatok teljesitése érdekében az ligyvédek részére kiadott, Pénzmosasi
Szabalyzat alapjan megkovetelt - és annak 1. és 2. szamu mellékletében foglalt — adatlapon megtdrtent.
Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallisa alatt jelen iigylet végleges lezarasaig
az azonositds soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol haladéktalanul kotelesek az eljard

{igyvédet irasban tajékoztatni.
15./ Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben

foglaltak szerint ellenérték fejében torténd tulajdon atruhazas vagy egy évet meghalado bérbeadas esetén

az épiilet energetikai jellemz6it tandsitani kell.
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A tanusitvany elkészitésérél a tulajdonos gondoskodik és azt a szerzédés megkdotését megel6zden, de
legkésobb a szerzodéskotésig vevonek atadja, a bérlének bemutatja. Tekintettel arra, hogy az Ingatlan
egy kivett beépitetlen teriilet, energetikai tandsitvany készitése nem sziikséges.

16./ Az ingatlan értékesitésérd] Vacduka Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-Testiilete 69/2023.
(X.16.) szdmO hatdrozatdval dontott. A  jelen szerzddés aldirisira Vicduka Kozség
Onkormanyzatinak Képvisel6-Testiilete 69/2023. (X.16.) szam1 hatérozata alapjan hatalmazta fel az
eladé képviselojét, Makkos Laszlé Tamas Polgdrmestert.

Jelen adésvételi szerz6dés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, és 5 (6t) szamozott oldalt tartalmaz,
amely példanyokat szerz6d6 felek elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezOt,
Jjovahagydlag alairtak.

Vic, 2023. oktéber 18.
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Készitettem és ellenjegyzem Vicott, 2023. év oktéber hénap 18. napjin
Dr. Almési Csaba iigyvéd 2600. Vic, Budapesti féut 15., KASZ: 36056444.
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