ADASVETELI SZERZODES

amely létrejtt egyrészrdl VACDUKA KOZSEG ONKORMANYZATA 2167 Vicduka, Béke tér
L., tdrzsszdm: 441861, ad6szdm: 15441867-2-13, KSH szim: 15441867-8411-321-13. ielen
iogiigyletben képviseli Makkos T.4s716 Tamas Polgarmester ) -

J S - 3), mint Eladé, masrészrol

CZAPAK-KOBOL EVELIN KITTI (.

mint 1.Vevd, és

CZAPAK GYOZO ¢ ~een ;L

12.Vevo, 1.Vevd és 2.Vevd egyiittesen mint Vevdk, Eladé és Vevik egyiittesen mint Felek kdzott
az alulirott helyen és idGben, az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz6dé felek megallapitjak, hogy Eladé kizar6lagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Pest Varmegyei
Korményhivatal (2600 Vac, Dr. Csanyi Laszlé krt. 16.) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban
VACDUKA belteriilet 1950/34. helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben 2167 Vicduka,
Szivirviny utca 30. "feliilvizsgalat alatt" talalhato, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii,
telekkdnyvileg 1007 m2 Kiterjedésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Elad6 a tulajdonjogit a Foldhivatali Informéciés Rendszeren keresztiil 2024, év julius hénap 03.
napjan elektronikusan lekérdezett tulajdoni lappal igazolja (Megrendelésszam: 1288617/6/2024.).

Felek a tulajdoni lapot a jelen jogiigylet megkitésénél kilesondsen elfogadjik. Eladé tulajdonjoga
az ingatlan tulajdoni lapjén IV/1. sorszdm alatt van nyilvantartva. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-
nyilvéntartisban az Ingatlanra vonatkozéan III/1. sorsz4dm alatt a Magyar Tavkézlési Vallalat jogosult
javira magassdgi épitési korlatozas keriilt bejegyzésre.

Az ingatlan-nyilvantartis az Ingatlanra vonatkozéan széljegyet nem tartalmaz. Eladé biintetdjogi
felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy a tulajdoni lapon szerepl8 adatok a valdsdgnak megfelelnek. Felek
az eredeti, papir alapt tulajdoni lap kivaltasatél eltekintettek. Elado kijelenti, hogy az adatokban véaltozas
nem tdrtént ezen okirat alairasaig.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant jelenleg még terhelé magassagi épitési korlitozis
vonatkozisdban id6 kozben a jogosult kidllitotta a terhelés torlésére vonatkozo nyilatkozatot, ami
még nem Keriilt benyijtisra a Féldhivatal részére.

A tirlési nyilatkozat a szerzédés elvilaszthatatlan mellékletét képezi, annak 1 (egy) masolati
példanydnak dtvételét Vevik a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg elismerik és nyugtazzak.

2./ Felek régzitik, hogy az ingatlan a valésigban egy beépitetlen, belteriileti telek, az ingatlan nincs
kérbe keritve, az Ingatlan sarokpontjai kitiizésre keriiltek. Eladé kijelenti, hogy a villanyvezeték az
utcaban hiz6dik, az Ingatlanra térténd bekotés koltsége a Vevoket terheli. A viz és a csatgrna kozmiivek
az In ésre kerliiltek.
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3./ A 2024. év majus hénap 14. napjan lefolytatott eredménytelen liciteljarast kivetéen a Vevok a
meghirdetett és megtekintett allapotban megvésaroljak 1.Vevé % aranyban és 2.Vev{ % ardnyban az
1./ pontban meghatirozott ingatlant Vicduka Kézség Onkorminyzata Képvisels-Testiiletének
47/2024. (V1. 17.) sz. hatarozatival megallapitott brutté 18.629.500 Ft, azaz Tizennyolcmilli6-
hatszazhuszonkilencezer-tszaz forint teljes vételarért.

4./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy Vevok megfizetnek Elad6 részére teljes vételar jogcimén (brutt6)
18.629.500 Ft, azaz Tizennyolcmilli()-hatszézhuszonkilencezer—iitszs’lz forintot a jelen szerz6dés
alairdsat kovetSen legkésébb 2024, év jilius hénap 05. napjiig az Eladé OTP Banknal vezetett
11742094-15441867-05120000 szamii bankszamlaszamra torténd atutalds wtjan. Eladé a teljes vételar
jelen formaban torténd teljesitését sajat kezéhez torténd teljesitésként ismer el.

Eladé okiratszerkeszté ligyvéd részére a teljes vételdr szamldjan torténd jovairast kovetd 2 (kettd)
napon beliil kiteles irdsban, elektronikus witon nyilatkozni arrél, hogy részére az ingatlan teljes
vételara kiegyenlitésre Keriilt.

Eladé kijelenti, hogy a szerzddés jelen pontjaban régzitett bankszamlaszamot ellendrizte, azt helyesnek
és pontosnak taldlta.

5./ Elad6 az ingatlan birtokat az ingatlan teljes vételaranak kifizetését kivetd 5 (6t) napon beliil
ruhdzza it Vevdkre, akik e naptdl viselik az ingatlan terheit, de szedik annak hasznait is. A kdrveszély
a birtokatruhazassal szall At Vevékre.

A birtokatruhazasrél Eladé képviseldje és Vevdk — két tant jelenlétében — jegyzékidnyvet vesznek fel,
melyben rogzitik a jelenlévd szemelyek nevét és cimét, az Ingatlan birtokatruhdzasénak tényét, és az
Ingatlan birtokdnak &truhdzdsa soran felmeriild, illetve Szerzéddé Felek 4ltal lényegesnek tartott
tényeket, illetve koriilményeket. A birtokatruhazds soran Elad6 irasban garantilja az Ingatlannal
kapcsolatos kéziizemi tartozdsmentességet, illetve fizetési kételezettséget véllal - a birtokatruhazas
idépontjaig terjedden — az esetlegesen felmeriild tartozasok kiegyenlitésére.

6./ Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per, teher és igénymentes — kivéve a jelen szerzédés 1./ pontjaban
rogzitett terhelést -, egyben kijelenti, hogy semmiféle kbzadé jellegii vagy kézadok médjara behajtando
olyan tartozasa nincsen, amiért az ingatlan az arra t6rténd jelzalogjogos bejegyzés nélkiil is feleldsséggel
tartozna.

Elado a jelen szerzddés megkotésével egyidejiileg kotelezettséget vallal arra, hogy a késObbickben az
Ingatlant semmilyen formdban meg nem terheli, illetve nem idegeniti el harmadik személy részére.

Eladé kijelenti, hogy harmadik személynek olyan joga nem terheli az Ingatlant és nem is fogja terhelni,
ami korlatozna a Vevdket az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésében és birtokba keriilésében. Eladé
kijelenti, hogy az Ingatlan olyan rejtett hibajardl, amely a rendeltetésszerii hasznalatot gitolna,
nincs tudomasa.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan gazdasagi trsasdgnak nem székhelye, nem telephelye,
vagy fidktelepe, tarsadalmi szervezetnek nem székhelye, illetve egyéb szervezet kozponti ligyintézési
helyéiil sem szolgal, és ezen adatok bejegyzésére irdnyuld eljaras sincs folyamatban, nem all bir6i zar
alatt, nem képezi hat6sagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozasnak
nem része, nem fedezete.
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7./ Szerzddd felek koziil Vevok nagykort, teljes joghh magyar allampolgérok, ingatlan elidegenitési,
illetéleg szerzési képességiik korlatozas ald nem esik. Szerzddd felek koziil Eladé jogi személy, ingatlan
elidegenitési képességét térvény korldtozza.

Eladé kijelenti, hogy jelen szerzédés soran az elidegenitési képességét korlatozé jogszabalyokra
figyelemmel jér el. Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) és (5)
bekezdése értelmében a helyi 5nkorm4nyzat tulajdonaban 1¢v8 ingatlan értékesitése esetén az allamot
minden més jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg, melyre a 2007. évi CVI. térvény 66. § (2)
bekezdésének értelmében az MNV Zrt. jogosult. Az MNV Zrt. jelen szerzédés kézhezvételét kivetd
35 napos jogveszt6 hataridén beliil gyakorolhatja elévasarlasi jogat.

Felek megaillapodnak, hogy amennyiben az elévasarlasi jog jogosultja az 6t megilletd el6vasarlasi
joggal €, az Eladé 2 (kett3) napon beliil a teljesitett vételarat a Vevék részére visszautalja.

8./ Eladé kiilon nyilatkozatban az ingatlan teljes vételaranak kifizetését kovetben feltétien és
visszavonhatatlan hozzijirulisat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban Kkoriilirt ingatlanra
vonatkozéan a Vevék tulajdonjoga addsvétel jogcimén 1.Vevé CZAPAK-KOBOL EVELIN
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. _— ) javér; Yi-ed arényi;ali az ingatlan-
nyilvintartasba bejegyeztessék, az Eladé tulajdonjoginak egyidejii torlése mellett.

Elad6 a Vevk tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a jelen adasvételi szerzédés
mellékleteként egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy letéteményes iigyvéd a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a teljes vételdr kifizetését kiveten — melyr6l eladé irasban
tajékoztatja okiratszerkesztd {igyvédet, vagy ezen tény elmaraddsa esetén vevbk bemutatjak
okiratszerkeszté ligyvéd részére a bank 4ltal kidllitott terhelési igazolast - nytjtja be az illetékes
Foldhivatal részére.

A Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, illetve egybehangzdan kérik a T.
Foldhivatalt, hogy az Ingatlanra vonatkozéan bejegyzett magassagi épitési korlatozas (ITI/1.)
torlésre keriiljon, azt a T. Féldhivatal az ingatlan-nyilvintartisbol torolje.

9./ A jelen .okirat szerkesztésével felmerilld koltséget, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos
mindennemii tovabbi koltséget és kiadast, melybe bele tartozik a felmeriils vagyonatruhazasi és ingatlan
nyilvantartdsi illeték megfizetése is, Vevok a sajatjukboél viselik és fizetik.

10./ Elad6 a jelen adasvételi szerzGdés alairasaval egyidejiileg kijelenti, hogy az okirat ingatlaniigyi
hat6sagi (foldhivatali) benydjtasatol szamitott legfeljebb hat honapos hataridd elteltéig a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljiro illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A.§. (1)
bekezdésének b) pontja alapjin a tulajdonjog bejegyzésére iranyul6 eljirast a tulajdonjog
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11./ Szerz6dé felek a jelen okirat elkészitésével, az adasvételi szerzédés ellenjegyzésével, a vevok
tulajdonjoganak bejegyzésével, a magassagi épitési korlatozas térlésével kapcsolatosan a
Féldhivatal el6tti eljarasban, tovabba a NAV adatlap kitéltésével és aldirdsaval, az MNV Zrt.
elétti eljarasban Dr. Almasi Csaba (KASZ: 36056444) 2600 Vic, Budapesti féit 15. szim alatti
ligyvédet hatalmaztik meg. Okiratszerkeszto iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerz$dé felek kérik, hogy a Pest Virmegyei Kormanyhivatal (2600 Vac, Dr. Csényi L4szld krt.
16.) az iratokat kizvetleniil a felek szimdra kézbesitse. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy
okiratszerkeszto ligyvéd megbizdsa ad6tanacsadasra nem terjed ki, erre vonatkozo6an felek a képviseletet
kizarjak. '

Szerz6d§ felek tudomaésul veszik, hogy a vagyonszerzési illeték mértéke az ingatlan forgalmi értékének
4 %-a. Vevdk kérik az Itv. 26.§. (1) bek. a) pontja alapjan az illetékmentesség biztositisat,
tekintettel arra, hogy az ingatlanon lakéhazat kivinnak felépiteni a jogszabalyban biztositott
hataridén beliil.

12./ Jelen jogligyletbol netan szdrmazo, illetve szarmazhato vitas kérdések eldontésére szerz6do felek a
Vici Jarasbirésag illetékességét kototték ki. A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgiri Torvénykonyv vonatkoz6 rendelkezései az irdnyaddk. '

13./ Felek kolesonosen kijelentik, hogy jelen addsvételi szerzédés tényeléadasuk alapjn jott létre,
igy azt egyben tényvazlatnak tekintik, melynek alairdsaval felek egy — egy eredeti példany atvételét
elismerik.

14./ Szerz6dd felek bemutatjadk az okiratszerkeszté iigyvédnek személyi irataikat, amely
személyazonossigukat koézhitelesen tanusitja. Szerz6ds felek a pénzmosas megel6zésérol és
megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL térvény alapjan az okiratszerkesztd tigyvéd részére eldirt
azonositasi kételezettség pontos teljesithet6sége érdekében felhatalmazzak az okiratszerkeszt6 ligyvédet
személyi irataikrél késziilt JUB ellendrzésnek a jelen ligy irataival torténd egyiittes drzésére. A Szerz6dd
felek jelen szerzédés alirdsaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly altal eldirt
adataik szerzddésben val6 feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének
egyittal hozzajarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LII. tdrvényben foglaltak szerinti
kezeléséhez.

Felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, addkartyajuk
adatainak egyeztetése a 2017, évi LXXVIIL térvényben eldirt kotelezettségek korébe tartozo feladatok
teljesitése érdekében az tigyvédek részére kiadott, Pénzmosasi Szabalyzat alapjan megkdvetelt - €s
annak 1. és 2. szami mellékletében foglalt — adatlapon megtortént. Felek tudoméasul veszik, hogy a
szerzbdéses kapcsolat fennéllasa alatt jelen iigylet végleges lezarasaig az azonositds soran megadott
adatokban bekovetkezett valtozasrdl haladéktalanul kitelesek az eljaré iigyvédet irdsban tdjékoztatni.

15/ Okiratszerkeszt6 iigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint ellenérték fejében t6rténd tulajdon atruhdzas vagy egy évet meghaladé bérbeadas esetén
az épiilet energetikai jellemzoit tanusitani kell. A tantisitvany elkészitésérdl a tulajdonos gondoskodik
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Tekintettel arra, hogy az Ingatlan egy kivett beépitetlen teriilet, azon épiilet, felépitmény nem
talalhaté, igy energetikai tanisitviny készitése nem sziikséges.

16./ Az ingatlan értékesitésérél Vicduka Koézség Onkormanyzatinak Képvisel6-Testiilete 47/2024.
(VL. 17.) szdma hatirozatival déntétt. A jelen szerzbdés alairaséra Vieduka Kozség
Onkorméinyzatianak Képvisel6-Testiilete 47/2024. (VL 17.) szdm hatarozata alapjan hatalmazta fel
az eladé képviseldjét, Makkos Ldszl6 Tamas Polgirmestert.

17/ A felek tudomésul veszik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarisban becsatolsra keriil — a
szerzbdésen tulmenden - a vagyonszerzés tekintetben a Vevékre vonatkozo NAV adatlap (B400), az
eladé képviseldjére vonatkozo alairdsi cimpéldény, valamint az ingatlant jelenleg még terheld
magassagi korlatozas torlésére vonatkozé jogosulti nyilatkozat és a 47/2024. (VL. 17.) szému hatérozat.

18./ A felek tudomasul veszik, hogy az MNV Zrt. eltti eljardsban becsatolasra keriil — a szerzédésen
tillmenden - az elad6 képviseldjére vonatkozé alairasi cimpéldany, a 47/2024. (V1. 17.) sz4mu hatirozat,
tovabba az ingatlanra vonatkozé értékbecslés.

19./ A felek tudomésul veszik, hogy az MNV Zrt. az el6vésérlasi jog tekintetében kiallitandd
nyilatkozatét Okiratszerkesztd iigyvéd részére kiildi meg a részére adott, jelen szerzbdésben rogzitett
meghatalmazas alapjan.

Jelen adésvételi szerzodés 7 (hét) eredeti példianyban késziilt, és 5 (6t) szdmozott oldalt tartalmaz,
amely példanyokat szerz8d6 felek elolvasas és megértés utén, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
Jjovahagydlag alairtak. A Felek a jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg elismerik, hogy az adasvételi
szerz6dés 1-1 példanya a résziikre atad4sra keriilt.

Viac, 2024. jalius 03.
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Készitettem és ellenjegyzem Vicott, 2024. év jilius hénap 03. napjin
Dr. Almaisi Csaba iigyvéd 2600. Vic, Budapesti font 15., KASZ: 36056444,
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