ADASVETELI SZERZODES

amely létrejstt egyrészrél VACDUKA KOZSEG ONKORMANYZATA 2167 Vicduka, Béke tér
l., tOrzsszdm: 441861, addészdm: 15441867-2-13, KSH szam: 15441867-8411-321-13, jelen
Jogiigylethen képviseli Makkos Laszlé6 Tamis Polgarmester R

’ ' *, mint Elad6, m4srészrél

FURESZ ADAM . , -

; = o ) npe__  mint
Vevd, Elado és Vevo egyiittesen mint Felek kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek
mellett:

1./ Szerz3d6 felek megallapitjak, hogy Eladé kizérdlagos, 1/1 atéanyu tulajdonat képezi a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (2600 Véc, Dr. Csanyi Laszlé krt. 16.) &ltal vezetett ingatlan-nyilvantartasban
VACDUKA belteriilet 1950/32. helyrajzi szam alatt nyilvintartott, természetben 2167 Vicduka,
Szivarvany utca 26. "feliilvizsgalat alatt” talalbaté, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii,
telekkdnyvileg 1008 m2 kiterjedésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Elad6 a tulajdonjogat a Foldhivatali Informaciés Rendszeren keresztiil 2024. év oktéber hénap 08.
napjan elektronikusan lekérdezett tulajdoni lappal igazolja (Megrendelésszam: 223 5228/6/2024.).

Felek a tulajdoni lapot a jelen jogiigylet megktésénél kolesonésen elfogadjak. Eladé tulajdonjoga
az ingatlan tulajdoni lapjan II/1. sorszam alatt van nyilvintartva. Felek rdgzitik, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban az Ingatlanra vonatkozéan ITI/1. sorszam alatt a Magyar Telekom Nyrt. jogosult
javara magassagi épitési korlitozas keriilt bejegyzésre.

Az ingatlan-nyilvantartds az Ingatlanra vonatkozoéan széljegyet nem tartalmaz. Elad6 biintet6jogi
felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy a tulajdoni lapon szereplé adatok a valésagnak megfelelnek. Felek
az eredeti, papir alapi tulajdoni lap kivéltasatol eltekintettek, Elad6 kijelenti, hogy az adatokban valtozas
nem tértént ezen okirat alairasaig.

Eladé kijélenti, hogy az Ingatlant jelenleg még terheld magassagi épitési korlatozas
vonatkozasiban id6 kiézben a jogosult kidllitotta a terhelés torlésére vonatkozo nyilatkozatot, ami
még nem Keriilt benyijtisra a Foldhivatal részére.

A torlési nyilatkozat a szerzdédés elvalaszthatatlan mellékletét képezi, annak 1 (egy) masolati
példanyanak atvételét Vevik a jelen szerz6dés alairasival egyidejiileg elismerik és nyugtizzak,

2./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan a valésagban egy beépitetlen, belteriileti telek, az ingatlan nincs
korbe keritve, az Ingatlan sarokpontjai kitiizésre keriiltek. Elado kijelenti, hogy a villanyvezeték az
utcdban hiizédik, az Ingatlanra torténd bekotés koltsége a Vevoket terheli. A viz és a csatorna kézmiivek
az Ingatlanra bevezetésre keriiltek.

3./ A 2024. év mdjus honap 14. napjan lefolytatott eredménytelen liciteljarast kovetSen a Vevd a
meghirdetett és megtekintett allapotban megvasarolja 1/1 aranyban az 1./ pontban meghatérozott
ingatlant Vacduka Kozség Onkorminyzata Képvisel6-Testiiletének 63/2024. (IX. 16.) sz
hatarozataval megallapitott brutté6 18.648.000 Ft, azaz Tizennyolemillié-hatszidznegyvennyolcezer
forint teljes vételarért.
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4./ Szerz6dé felek rigzitik, Vevé az ingatlan teljes vételardt, brutté Tizennyolemillio-
hatszdznegyvennyolcezer forintot az alibbiak szerint teljesiti eladé részére. Vevd megﬁzet Elado
részére a jelen szerz8dés alairasat kovetSen legkesobb 2024. év oktéber hénap 13. napjaig az Eladé
OTP Banknil vezetett 11742094—15441867—05120000 szdmi bankszamlaszamra torténd Atutalds
iitjan 15.424.629 Forintot, azaz leenotmllho-negyszazhuszonnegyezerhatszazhuszonkl]enc
forintot vételarrész j Jogclmen _

Vevé megfizet Elado részére legkésébb 2024. év december hénap 15. napjaig az Eladé OTP Banknal
vezetett 11742094-15441867-05120000 szamu bankszdmlaszdmra torténé Atutalas utjan 3.223.371
Ft-ot azaz Harommillié-kettészazhuszonharomezerharomszizhetvenegy forintot az OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11773999-21416589 szamu lakds elétakarékossigi megtakaritasbél utolsé
vételdrrész jogcimén., '

‘Eladé a teljes vételar jelen formaban t5rténd teljesitését sajat kezéhez torténd teljesitésként ismer el.

Eladé okiratszerkesztd iigyvéd részére a teljes vételar szimlajan torténd joviirast koveto 2 (kettd)
napon beliil koteles irdsban, elektronikus titon nyilatkozni arrél, hogy részére az ingatlan teljes
vételara kiegyenlitésre keriilt.

Elad$ kijelenti, hogy a szerz6dés jelen pontjaban rogzitett bankszamlaszamot ellendrizte, azt helyesnek
és pontosnak talalta.

5./ Elad6 az ingatlan birtokat az ingatlan teljes vételardanak kifizetését kiiveté 5 (6t) napon beliil
ruhdzza at Vevdre, aki e naptdl viseli az ingatlan terheit, de szedi annak hasznait is. A kdrveszély a
birtokatruhazassal sz4ll 4t Vevére.

A birtokéatruhazasr6l Elad6 képviselSje és Vevd — két tani jelenlétében — jegyzdkonyvet vesznek fel,
melyben rogzitik a jelenlévd személyek nevét és cimét, az Ingatlan birtokatruhdzasanak tényét, és az
Ingatlan birtokdnak Atruhdzdsa sordn felmeriild, illetve Szerz6dd Felek altal 1ényegesnek tartott
tényeket, illetve koriilményeket. A birtokdtruhazis soran Eladé irdsban garantilja az Ingatlannal
kapcsolatos koziizemi tartozdsmentességet, illetve fizetési kitelezettséget vallal - a birtokatruhazas
idopontjaig terjedden — az esetlegesen felmertild tartozasok kiegyenlitésére.

6./ Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per, teher és igénymentes — kivéve a jelen szerzédés 1./ pontjdban
rogzitett terhelést -, egyben kijelenti, hogy semmiféle kbzadé jellegli vagy k6zadok médjara behajtando
olyan tartozasa nincsen, amiért az ingatlan az arra torténd jelzdlogjogos bejegyzés nélkiil is felel6sséggel
tartozna.

Elado6 a jelen szerz6dés megkétésével egyidejiileg kitelezettséget vallal arra, hogy a késObbiekben az
Ingatlant semmilyen formaban meg nem terheli, illetve nem idegeniti el harmadik személy részére.

Eladé kijelenti, hogy harmadik személynek olyan joga nem terheli az Ingatlant és nem is fogja terhelni,
ami korlatozna a Vevét az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzésében és birtokba keriilésében. Eladé
kijelenti, hogy az Ingatlan olyan rejtett hibajarol, amely a rendeltetésszerii hasznalatot gatolna,
nincs tudoméasa.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan gazdasagi tarsasignak nem székhelye, nem telephelye,
vagy fidktelepe, tarsadalmi szervezetnek nem székhelye, illetve egyéb szervezet kézponti ligyintézési
helyéiil sem szolgal, és ezen adatok bejegyzésére irAnyulf eljaras sincs folyamatban, nem all bir6i zar
alatt, nem képezi hat6sagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy véllalkozasnak
nem része, nem fedezete.
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7./ Szerz6d6 felek koziil Vevd nagykoru, teljes jogli magyar llampolgar, ingatlan elidegenitési, illetSleg
szerzési képessége korlatozas al4 nem esik. Szerz8dé felek koziil Eladé jogi személy, ingatlan
elidegenitési képességét torvény korlatozza.

Eladé kijelenti, hogy jelen szerz8dés soran az elidegenitési képességét korlatozd jogszabélyokra
figyelemmel jar el. Felek tudom4ssal birnak arrdl, hogy a 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) és (5)
bekezdése értelmében a helyi Snkormanyzat tulajdonaban 16vé ingatlan értékesitése esetén az allamot
minden mds jogosultat megel6z6 elévasarlési jog illeti meg, melyre a 2007. évi CVL térvény 66. § (2)
bekezdésének értelmében az MNV Zrt. jogosult. Az MINV Zrt. jelen szerzédés kézhezvételét kivets
35 napos jogveszté hatiridén beliil gyakorolhatja el6vasarldsi jogat.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben az elfvasarlasi jog jogosultja az 5t megillets elévasarlasi
Jjoggal él, az Eladé 2 (kettd) napon beliil a teljesitett vételdrat a Vevék részére visszautalja.

8./ Eladé kiilon nyilatkozatban az ingatlan teljes vételaranak kifizetését kovetben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjirulisit adja ahhoz, hogy az 1./ pontban ki “lirt ingatlanra
vonatkozéan a Vevé tulajdonjoga addsvétel jogcimén FURESZ ADAM =~ T

~ - -

. o javara 1/1 arinyban az ingatlan-nyilvantartasuva
bejegyeztessék, az Elado6 tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

Elad6 a Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a jelen adasvételi szerzédés
mellékleteként egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy letéteményes tigyvéd a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a teljes vételar kifizetését kivetden — melyrél eladé irasban
tajékoztatja okiratszerkeszté igyvédet, vagy ezen tény elmaraddsa esetén vevd bemutatja
okiratszerkesztd {igyvéd részére a bank altal kiallitott terhelési igazolast - nyujtjia be az illetékes
Foldhivatal részére.

A Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulsukat adjék ahhoz, illetve egybehangzéan kérik a T.
Foldhivatalt, hogy az Ingatlanra vonatkozéan bejegyzett magassdgi épitési korlatozas (III/1.)
torlésre keriiljon, azt a T. Féldhivatal az ingatlan-nyilvantartisbél torolje.

9./ A jelen okirat szerkesztésével felmeriils koltséget, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos
mindennemii tovabbi koltséget és kiadast, melybe bele tartozik a felmeriil vagyonatruhézasi és ingatlan
nyilvantartési illeték megfizetése is, Vevé a sajatjabol viseli és fizeti.

10./ Elad6 a jelen adasvételi szerz0dés alairasaval egyidejiileg kijelenti, hogy az okirat ingatlaniigyi
hat6sagi (foldhivatali) benyijtasatél szémitott legfeljebb hat hénapos hataridd elteltéig a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljaré illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A.§. (1)
bekezdésének b) pontja alapjin a tulajdonjog bejegyzésére iranyulé eljarast a tulajdonjog
bejegyzési engedély benyiijtasiig tartsa fiiggében,

11./ Szerz6dé felek a jelen okirat elkészitésével, az adasvételi szerzodés ellenjegyzésével, a vevd
tulajdonjoginak bejegyzésével, a magassigi épitési korlatozas torlésével kapcsolatosan a
Foldhivatal elétti eljirdsban, toviabba a NAV adatlap kitdltésével és aldirasaval, az MNV Zrt.
el6tti eljarisban Dr. Almasi Csaba (KASZ: 36056444) 2600 Vic, Budapesti féuit 15. szam alatti
iigyvédet hatalmaztik meg. Okiratszerkeszt iigyvéd a meghatalmazist elfogadja.
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Szerzddé felek kérik, hogy a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal (2600 Vic, Dr. Csanyi LaszI6 kit
16.) az. iratokat kézvetleniil a felek szamara kézbesitse. Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy
okiratszerkeszt6 ugyved megbizisa adétanacsadasra nem terjed ki, erre vonatkozéan felek a képviseletet
klzarjak

Szerz6dé felek tudomésul ve521k hogy a vagyonszerzé51 llletek merteke az mgatlan forgalmi értékének
4 %-a. Vevé kéri az Itv. 26.§. (1) bek. a) pontja alap_lan az llletekmentesseg biztositasat, tekintettel
arra, hogy az ingatlanon lakéh#zat kivin felépiteni a jogszabalyban biztositott hataridén belil.

12./ Jelen jogiigyletbS] netin szarmazé, illetve szdrmazhat6 vitas kérdések eldontésére szerzodo felek a
Vici Jarasbirosag illetékességét kototték ki. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyv vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

13./ Felek kolcsondsen kijelentik, hogy jelen adésvételi szerz6dés tényeldadasuk alapjan jott létre,
igy azt egyben tenyvazlatnak tekintik, melynek alairdsaval felek egy — egy eredeti példany atvételét
elismerik.

14./ Szerzdd6 felek bemutatjdk az okiratszerkesztd iigyvédnek személyi irataikat, amely
személyazonossagukat kozhitelesen tanusitja. Szerz8d6 felek a pénzmosis megel6zésérdl és
megakadalyozasar6l sz616 2017. évi LIIL torvény alapjan az okiratszerkesztd iigyvéd részére el6irt
azonositasi kbtelezettség pontos teljesithetdsége érdekében felhatalmazzak az okiratszerkesztd ligyvédet
személyi irataikrol késziilt JUB ellenérzésnek a jelen iigy irataival torténd egyiittes drzésére. A Szerz6d6
felek jelen szerz8dés alairdsaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly 4ltal eléirt
adataik szerz6désben val6 feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének
egyuttal hozzajarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII. tdrvényben foglaltak szerinti
kezeléséhez.

Felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, adékartyajuk
adatainak egyeztetése a 2017. évi LXXVIIL. térvényben elbirt kotelezettségek kirébe tartozo feladatok
teljesitése érdekében az tigyvédek részére kiadott, Pénzmosasi Szabalyzat alapjan megkévetelt - és
annak 1. és 2. szimi mellékletében foglalt — adatlapon megtértént. Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzOdéses kapcsolat fennéllasa alatt jelen iigylet végleges lezarasiig az azonositds soran megadott
adatokban bekdvetkezett valtozasrél haladéktalanul kételesek az eljars tigyvédet irasban tajékoztatni.
15./ Okiratszerkeszt6 ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint ellenérték fejében torténd tulajdon atruhdzas vagy egy évet meghaladé bérbeadas esetén
az épiilet energetikai jellemzoit tanusitani kell. A tanusitvany elkészitésérdl a tulajdonos gondoskodik
és azt a szerzo6dés megkotését megeldzden, de legkésdbb a szerzddéskstésig vevének atadja, a bérlének
bemutatja.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan egy kivett beépitetlen teriilet, azon épiilet, felépitmény nem
talalhatd, igy energetikai tanisitviny készitése nem sziikséges.

16./ Az ingatlan értékesitésérél Vicduka Kozség Onkorminyzatinak Képviselé-Testiilete 47/2024.
(V I. 17.)) szamu hatarozatdval donttt. A jelen szerz6dés alairiasira Vacduka Kozség
Onkormanyzatinak Képvisel§-Testiilete 63/2024. (IX. 16.) szam1 hatérozata alapjan hatalmazta fel
az eladé képvisel6jét, Makkos Laszl6 Tamas Polgarmestert.
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17/ A felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban becsatoldsra keriil — a

szerzédésen tilmenden - a vagyonszerzés tekintetben a Vevére vonatkozd NAV adatlap (B400), az
eladé képviselSjére vonatkozd aldirasi cimpéldany, valamint az ingatlant jelenleg még terheld
magassagi korlatozés torlésére vonatkozé jogosulti nyilatkozat és a 47/2024. (V. 17.) szAmi hatarozat.

18./ A felek tudomasul veszik, hogy az MNV Zrt. el6tti eljarasban becsatoldsra keriil — a szerzé6désen
talmenden - az eladd képviseldjére vonatkozd aldirasi cimpéldany, a 47/2024. (VL. 17.) sz4mu hatarozat,
tovabb4 az ingatlanra vonatkozé értékbecslés.

19/ A felek tudomasul veszik, hogy az MNV Zrt. az elévéasarlasi jog tekintetében kiallitand6
nyilatkozatat Okiratszerkeszté tigyvéd részére kiildi meg a részére adott, jelen szerzddésben rogzitett
meghatalmazas alapjan.

Jelen adasvételi szerzodés 6 (hat) eredeti példanyban késziilt, és 5 (6t) szdmozott oldalt tartalmaz,
amely példanyokat szerzédé felek elolvasas és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben mege gyezot,
Jjovahagyolag alairtak. A Felek a jelen szerzdés alairasaval egyidejlileg elismerik, hogy az adasvételi
szerz6dés 1-1 példanya a résziikre atadasra keriilt.

Vic, 2024. oktdber 08.
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il Kozség Onkorményzata Fiirész Adim
Laszl6 Tamas Polgarmester Vevb
Eladé

Készitettem és ellenjegyzem Vicott, 2024. év oktéber hénap 08. napjin
Dr. Almdsi Csaba iigyvéd 2600. Vic, Budapesti fout 15., KASZ: 36056444.
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