HIRDETMENY

Vécduka Kozség Onkormanyzata Keépvisel8-testiilete  telepiilésrendezési
eszkdzok, elfogadasira és moédositasira vonatkozé partnerségi egyeztetés
szabalyairol sz616 8/2017. (V. 25.) 6nkorméanyzati rendelet 3.§-ban foglaltaknak
megfelelden tajékoztatja a lakossagot, hogy Telepiilésrendezési eszkozeinek
modositdsa a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40.§ szerinti véleményezési eljaras
alatt all.

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 40.§ veéleményezési eljaras dokumentuma
elektronikusan elérhetd az alabbi webes feliiletrdl:

https://Vacduka.hu/hatalvos-telepulesrendezesi-eszkozok-es-telepuleskepi-
rendelet/

A terv tigyfélfogadasi id6ben megtekinthets Jéngsné Héder Hedvig aljegyz6nél.
A modositasi szandékkal kapcsolatos lakossagi észrevételeket Jonasné Héder
Hedvig aljegyz6nek cimezve lehet irasban (papir alapon: 2167 Vacduka, Béke tér
1.; elektronikusan: jegyzo@vacduka.hu) leadni a hirdetmény kifiiggesztésének
idGtartama alatt.

Vacduka, 2024. 11. 20.

Makkos Laszld
polgérmester

A hirdetmény kifiiggesztésre keriilt: 2024. 11.20.
Az elbzetes véleményezés (az észrevételek lead4sanak) hatérideje: 2024. 12. 20.
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BEVEZETS

Vdacduka Kézség Képvisels-testilete o 88/2024. (XI. 18.) sz&dmU hatdrozatdval
tdmogatta Vacduka Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl (a tovabbiakban:
HESZ) sz6l6 3/2019. (I.1.) sz. Onkormdnyzati rendelet médositdsat
/hibajavitasat/.

A hibagjavitdssal érintett terilet — tervezési tertlet lehatdroldsa:
A Kossuth Lajos utca — 207 hrsz-0 tervezett Gt — 203 hrsz-G Gt - Széchenyi utca -
229 hrsz-0 Ut dital hatdrolt terilet.

¥

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdk modositdsa, azaz a HESZ pontositdsa,
a telepUléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé, 419/2021.
(VI.15.) Korm. rendelet 62-67.§ szerinti EgyszerUsitett eljarassal torténik.



Vacduka Kbzség hatdlyban évd TelepUlésrendezési Eszkbzei
(TelepUlésfejlesztési Koncepcid, TelepUlésszerkezeti terv és leirds, Szabdlyozdsi
terv és Helyi Epitési Szabdlyzat) az aldbbiak szerint kerUlt jévahagydsra:

0 TelepUlésfejlesziési Koncepcié - 120/2018.(VIIL.9.) sz. Kt. hatdrozat

O TelepUlésszerkezeti terve és leirdsa - 27/2019. (11.28.) sz. Kt. hatdrozat,

0 Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi terve - 3/2019. (. 1.) Onk.
rendelete

Fentiek értelmében, jelen tervmddositds soran, VAcduka Kézség hatdlyos
Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi terve modositdsra kertl. A
jovéhagyott terv Vdacduka Kézség Helyi Epitési  Szabdlyzatdba kerdl
beépitésre.

|l. MEGALAPOZO VIZISGALAT

1. HELYZETFELTARAS

A hibajavitds oka a tervezési terlleten:

A szabdlyozdsi hibdt akkor észleltik, amikor a tervezési terlleten 1&vé egyik
ingatlan tulojdonosa tajékoztatdst kért a telke megosztasi lehetéségeire
vonatkozdan. Ekkor 1attuk, hogy a témb ,Vi-4" jell Telepiléskdzpont vegyes
Gvezetbe van sorolva, ugyanabba, mint a Latinovits-Botlik kuria telke, 30.000
m2-es kialakithatd legkisebb telekmérettel.

Mig a kudria telke (96-97 hrsz.) valdban ekkora, a tervezési terilet atlagos;
csaladi hazas méretd telkekbdl, beépitésbdl dll.

Az Ugyfelet tdjékoztatnunk kellett a hibdrél, egyben jelezttk felé a
mihamarabbi hibajavitdst.

A kordbbi, 2013-ban készllt szabdlyozdsi terven még helyesen szerepelt a
karia (V17) és a tervezési terUlet (Vi4) besoroldsa:







26.§

A Vt-4 jel(i telepiléskozpont vegyes épitési vezet (A telepiilés kbzponti részén levs
hagyomanyos lakoteriiletekbél kialakitando telepiiléskozpont terdilete)

VvVt | O |30%
4 | 50 700

(1.) Az épitési bvezethen az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat elSirasait betartva kell

meghatarozni.
Az épitési telek A beéphtésnél alkatmazhato
Beépitési Legkisebb Legkisebb Maximdlis Maximalis
o gq' . terliete | zoldfeldleti aranya | beepithetdseg | eptménymagassag
fm2) %) 1% [m)
Oldalhatdron
allo 700 50% 30% 5,0
©)

(2.) Az épitési dvezetben
a) legfeljebb keétlakasos lakoépiilet,
b) igazgatdsi épilet
c) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
d) egyéb kozosségi szérakoztaté épiilet a terillet azon részén, amelyben a gazdasagi celn
hasznélat az els6dleges
e) egyhazi, oktatasi, egészsegiigyi, szocidlis epiilet,
) sportépitmény
g) nem zavaro hatasu egyeb gazdasagi épitmeény
alakithato ki.

28/A.5 A WN-7 jelli telepiiléskbzpont vegyes éplitési dvezet (A Latinovits-Bottlik Kiria és a

Serényi Kuria terilete)*
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(1) Az épnési oOvezetben az engedélyezhets beépités paramétereit és a kialakithato

legkisebb épitési telek méretét az aldbbi tablizat elbirdsait betartva kell meghatédrozni.

Az epltesi telek A beépitésnel slkalmazhato
Beepliesi Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
modja terdlete xdidielileti aranya | beéphhetseg epitmenymagassdg
{m2] %] %] im]
Szabadon
allo 30.000 80% K 4.5
(S2)
(2.) Az épitési bvezetben

a) legfeljebb négylakasos lakoépilet,

b} igazgatdsi epiilet

c) kereskedelmi, szolgaitatd, vendeglato, szallashely szolgaitato épillet,

d) egyeb k6z0sségi szorakoztato épuilet a terillet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
haszndlat az elsédleges

e) egyhdzi, oktatasi, egészseglgyi, szocidlis épulet,
alakithatd ki.



Az Svezeti jel szamdnak elirésa (V12 helyett Vt4) a 2019-es, 314/2012. (X1.8.) Kr.
alapy Uj terv készitése sordn keletkezett, amikor az Svezetek Uj szdmozdst
kaptak. Ekkor tervezési terileten és a kdria telkén is Vi4 Ovezeti jel lett
feltlntetve, de a témbékre jellemza, eltérs paraméterekkel:
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A 2024-es modositds sordn az AFl kérte a Szabdlyozdsi tervrdl a paraméteres
kutricak tériését, igy csak az dvezeti jelek maradtak rajta:




A hatdlyos HESZ szerint a Vi dvezetek beépithetéségi paraméterei:

3. meliéktet:

_ — -
Telekre vonatkozs eiSirdsak vonathosd
eldirssok
B aﬂnlocl;kkw )
mértéhe
Ovesetijel | 8. | leghisebd terdiet | L
s vondl B T o. £ |coitretviet | eptietmagossiy
2 terepszint | terepsrint
m:; o | e S %) {m)
whnimarnd’)
L ow | s | 000 s 55 40 105
Tervezisi teriilet telkének paraméterel {2, v, o 700 30 40 s | 50
3. v | sz | om0 s 3 [ 0 | 50
Karia telkének paramétersl -»js. v, sz 30.000 10 0 8 | 50
5. W 2 %00 | e | s 50
6. vy sz 900 30 9 | so | 80 |

A tervezési terilet paraméterei, illetve kordbbi besoroldsa alapjdn ,Vi2" jell

6vezetbe sziikséges sorolni.

A mddositds nem vdltoztatja meg Vacduka Kdzség tarsadalmi gazdasdgi
dliapotdt, a telepilés felmerUlé egyéb igényeit, intézményi elldtottsdgat. A
telepilési térbeli rendje, a telepilésszerkezeti besoroldsok, tertlethaszndlatok,
valamint az épitésjogi épitési Svezeti és Gvezeti besoroldsok rendszere

vdltozatian marad.

2. AZ EPITMENYEK VIZSGALAT

A

A 97 hrsz-0 telken a 96 hrsz-0 kdria fSldszintes épulete, valamint a szintén
foldszintes kiszolgdld éplletek dlinak. A telek métere miatt a beépités

sUrdsége igen alacsony.

Lafinovits-Bottlik Kdria /foté: Google/
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A tervezési terllet t6mbjében szinte kizarélagos a laké rendeltetés. A hosszu,
keskeny telkekbdl all6 t6mbét fdldszintes kockahdzak és népi lakéhdzak
alkotjak, oldalhatdron &llé beépitési médban elhelyezve.
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Szdmitdsok nélkll is 14thaté, hogy a koria és a tervezési terllet tdmbje a
beépités siriségét tekintve igen eltérd. Utdbbi kisebb épuUletekkel, de kisebb
telkekkel, igy nagyobb beépitési sOr0séggel bir.
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Il. ALATAMASZITO JAVASLAT

A hatdlyos telepUlésrendezési eszk&z6khéz a teljes kézigazgatdsi teriletre elkésziltek az
aldtamaszté és jdvahagydsra keriilé (rajzi és széveges) szakdgi munkarészek. A jelen
médositdsi feladat nem teszi szikségessé a szakdgi javaslatok megvditoztatdsdt, a hatdlyos
TSZT, SIT és HESZ szakdgi munkarészei nem vdltoznak.

SIT médositas javaslat, az érinett telekismbre vonatkozéan:

A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat mellékiete, a Szabdlyozdsi Terviap
médosul. A pontositds sordn tehdt az épitési paraméterek nem véltoznak, de
a tervezési terileten a Vi4 jeli Svezeti paraméterek helyett a teriletre
valéban jellemz8 Vi2 6vezet paraméterei vonatkoznak.
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TERVIRAT

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Vécduka Kdzség Onkormanyzata Képvisels-testilete
2024. povember 18- ilésén késziilt JjegyzBktnyvébsi

Vécduka K8zség Oukorményzat képviseld-testilleténck 88/2024, (XI. 18.) hatérozata

Viécduka Kdzség Onkorményzaténak Képvisels-testiilete

gy dont, hogy Véeduka Kdzség Helyi Epitési Szabélyzatét és Szabélyozési tervét médositja
(2. sz. médosftas) a 314/2012. (X1.8.) Korm. szerinti tartalommal, és a 419/2021. (VIL15.)
Korm. eljérési szabalyai szerint.

1. A médosités tartalma és teriilete;

A Kossuth Lajos utea — 207 hrsz-4 tervezett Gt — 203 hrsz-13 it ~ Széchenyi utca — 229 hrsz-6

it 4ltal hatdrolt teriileten a Vtd jelti dvezet V2 Svezetre moédositdsa, a kordbbi szabalyozis
alapjén,
2. A mddosftéssal \ij beépitésre szint teriilet nem jon létre,

3, A Képvisels-testilet az 1. mellékletben szerepl, tartalomra vonatkozéd foépftészi
feljegyzést elfogadia.

4. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgimmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatérid6: azonnal
Felelds: Makkos Lész16 polgérmester

Hegyi Agnes sk.
jegyzb




|11 JOVAHAGYANDS MUNKARESZ - TERVEZET B

Vacduka KézségOnkormdnyzata Képvisel§-testilletének
........ /2025, ( ..................) Onkormdnyzati rendelete
Vdacduka Kézség Onkorményzata Képviseld-testiletének
a Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz616 3/2019. (lll. 1.) Onkormdnyzati rendeletének
médositdsarél

Vacduka Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testUlete az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott eredeti jogalkotdi hatdskérében, az
épitett kdmyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. t6rvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjgban kapott felhatalmazds alapjdn Magyarorszdg helyi
onkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
ponfjdban  meghatdrozott feladatkérében eligrva, a telepUléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6, 419/2021. (VIL15.}) Korm.
rendelet szerint a kévetkezéket rendel el:

1.§

Jelen rendelet 1. melléklete az SZT-M?2 Szabdlyozdasi tervmodositds c. terviap.

3.§  ZARO RENDELKEZESEK

(1) Ez arendelet a kihirdetését kévets 1. napon iép hatdlyba.
{2) Az SIT jell szabdlyozdsi terviap tervezési terllettel érintett terCletére a jelen
rendelet 1. mellékletét képezd SIT-M2 jeld szabdlyozdsi terviap normatartalma

ép.

...................................................................................................

Makkos LdszIé Hegyi Agnes
polgdarmester jegyzé
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1. mellékiet:

SIT-M2 terviap

Médositott Szabdlyozasi terv

’._--m---—*- tervezési teriilet hatara




