JEGYZOKONYV

Késziilt: Vicduka Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2026. julius 9-i iilésén, az
Onkormanyzati Hivatal Nagytermében.

Jelen vannak: Jelenléti iv szerint

Targy: a Képvisel-testiilet soron kiviili iilése

Makkos Laszl6 koszontdtte a megjelenteket, megallapitotta a hatérozatképességet és az iilést
megnyitotta. Bejelentette, hogy Kucsera Csaba és Rékoczi Istvanné igazoltan van tavol. A
Jjegyzdkonyvet Horvath Zsolt Laszloné vezeti.

A Képvisel6-testiilet 4 igen egyhangti szavazattal az alabbi napirendi pontot fogadja el:

1./ Dontés elovasarlasi jog gyakorlasarol
Elbad6: Makkos Lasz16 polgarmester

2./ Ingatlan vasarlasi kérelem
Eléadé: Makkos Laszlo polgarmester

3./ Fellebbezés elbirilasa
El6ad6: Makkos Laszl6 polgarmester

1./ Dontés elévasarlasi jog gyakorlasarél
El6adé: Makkos Laszlo polgarmester

Makkos LaszI6 ismertette az eléterjesztést. Elmondta, hogy az el6z6 testiileti iilést kdvetden érkezett a
kérelem, melyrél most dontenie kell a képviseld-testiiletnek. A vevOknek semmilyen kotédése nincs a
telepiiléshez és nem éllamilag tAmogatott hitel igénybevételével kivanjak megvasérolni az ingatlant. Az
Onkorményzat nem tud éIni az elévésarlasi jogaval.

Csepreginé Nagy Ildiké kérdése, hogy melyik helyrajzi szdmra vonatkozik a kérelem,

Makkos Laszl6 elmondta, az ingatlan, melyre az adas-vételi szerzddés vonatkozik a 1950/31 hrsz-t
ingatlan.

A Képviselo-testiilete 4 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Vacduka Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének 49/2026. (VIL9.) hatirozata
Vacduka Kozség Onkorményzatanak képvisels-testiilete
A Horinka Bau Kft altal megkiildétt, a 1950/31 hrsz-re vonatkoz6 ingatlan értékesités tekintetében, nem
kivéan éIni a 15/2025. (XI. 20.) 6nkormanyzati rendeletben biztositott az elévasarlasi jogaval.
Felkéri a Jegyz6t, hogy a KépviselG-testiilet dontésérdl tijékoztassa a kérelmezdt és az okiratot

szerkeszto ligyvédet.

Hataridé: azonnal
Felelds: Hegyi Agnes jegyz6
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2./ Ingatlan vasdrlisi kérelem
El6ad6: Makkos Laszl6 polgdrmester

Makkos Laszl6 ismertette az el6terjesztést. A kérelmezok a 1950/69 hrsz-t ingatlant vasarolnak meg,
halasztott fizetéssel. A szerz6déskotést kovetd 5 napon beliil tutalndnak 9.290.000 Ft foglalot. A
20.000.000 Ft fennmaradé részt pedig 90 napon beliil. Az ingatlant két személy vasarolnd meg 1/2-1/2
aranyban.

A Képviselo-testiilet 4 igen szavazattal az alabbi hatérozatot hozta:
Vicduka Kozség Onkorméinyzat képviseld-testiiletének 50/2026. (VIL9.) hatirozata
Vicduka K6zség Onkormanyzata Képvisels-testiilete

a2026. janudr 27-¢én lefolytatott eredménytelen liciteljarast kovetéen meghirdetett 1950/69 hrsz-4, 1010
m? teriilet(i, ,kivett beépitetlen belteriileti ingatlant” 1/2 aranyban Vajai Viktor és 1/2 aranyban dr. Vajai
Viktoria részére értékesiti az ingatlan kikialtasi 4rdn, bruttd 29.290.000 Ft-ért.

A vevok a 9.290.000 Ft-ot foglaldként a szerzddés megkodtését kovetden 5 naptari napon beliil, a
fennmaradé 20.000.000 Ft-ot pedig 90 naptéri napon beliil az Onkormanyzat 11742094-15441867-
05120000 szdmu szAml4jara dtutaldssal megfizetik, valamint véllaljak a szerz8dés elkészitésével és a
foldhivatali bejegyzéssel kapcsolatos kéltségeket.

Felhatalmazza a Polgérmestert az adas-vételi szerz8dés, és a kapcsolédo nyilatkozatok alairasara.

Felkéri Dr. Almaési Csaba tigyvédet (2600 Vac, Hatty( utca 47/B. 1. emelet 1. ajté) a szerzdés
elkészitésével, egyben felhatalmazza az elkésziilt szerzédés ellenjegyzésével és a foldhivatali eljaras
lefolytatasaval.

Hatéridé: azonnal
Felel6s: Makkos Laszl6 polgarmester

3./ Fellebbezés elbiralasa
El6adé: Makkos Lasz16 polgarmester

Makkos Laszl6 ismertette az elSterjesztést. A beadvany szerint a gazdasagi épiilet funkcidja
megvaltozna. A jelenlegi HESZ szerint gardzst nem lehetne kialakitani, de a HESZ modositésa
folyamatban van, mely szerint mar megoldhat6 lenne a garazs épitése. Viszont jelenleg még nem tortént
meg a modositds. Javasolta a fellebbezés elutasitasat, valamint azt, hogy tajékoztassak a tervezdt arrol,
hogy a HESZ médositds hatalyba 1épését kovetden ismételten adja be telepiilésképi véleményezésre a
terveket.

A Képvisel6-testiilet 4 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:
Vicduka Kozség Onkormanyzat képviselé-testiiletének 51/2026. (VIL9.) hatirozata
Vécduka K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiilete

Tempfli M. Szilard tervezd, mint meghatalmazott 4ltal benytjtott, a VD/1434-1/2026 iktatészamu
telepiilésképi bejelentés elutasitdsara vonatkozo fellebbezést elutasitja.

Tajékoztatja a tervezét arrdl, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat a kertvarosias lakodvezetben elhelyezhetd
rendeltetéseknek, melléképiiletek funkcidinak 0 meghatarozasaira vonatkozé részének modositasa
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Jelenleg folyamatban van, annak hatalyba lépését kovetden a telepiilésképi bejelentés ismételten
benyujthato.

Déntés ellen fellebbezésnek helye nincs, az a kozléssel vegleges. Az altaldnos kdzigazgatasi
rendtartasrél sz6l6 2016. évi C. torvény 114.§-a (tovabbiakban Akr.), valamint a Koézigazgatasi
perrendtartdsrdl sz6l6 2017. évi I tv. 39.§ (1) bekezdése (tovabbiakban: Kp.) értelmében a
kézhezvételt6l szamitott 30 napon beliil keresettel kérheti ezen hatérozat feliilvizsgalatat a Budapest
Ko6myéki Kdzigazgatasi és Munkaiigyi Bir6sagtol. A keresetlevelet maganszemély a Véacduka Kozség
Onkormanyzatanal nyujthatja be. A keresetlevél benyujtasa az 1990. évi XCIII térvény 45/A § (1)
bekezdése alapjén illetékkoteles (30.000 Ft). Jogi képvisels, illetdleg belfsldi székhellyel rendelkezd
gazdalkodo szervezet a keresetlevelet az elektronikus iigyintézés szabalyai szerint nyujthatja be.

Indokolas

Fézler Karoly (cim 2167 Vécduka, Petfi S. u 22.; — Tempfli M. Szilard (4400 Nyiregyhaza, Akéacfa
ter 1) Meghatalmazott tervezd utjon — elektironikus dton telepiilésképi bejelentési eljarast
kezdeményezett a 2167 Vécduka, Pet6fi Sandor utca 22. szam, 138 hrsz. alatti ingatlanon meglévé
gazdasagi €piilet épitmény (6ndllé rendeltetési egység) rendeltetésének médositasa, gardzs kialakitasa
tigyében.

A bejelentés nem tartalmazta a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 419/2021. (VIL.15.) Korm.r.) 46. § (5) bekezdésében meghatarozottakat, valamint a
bejelentéshez nem mellékelték a (6) bekezdésben eléirt, a telepiilésképi kovetelményeknek vald
megfelelést igazolé épitészeti-miiszaki , illetve egyéb tervet, tovabba a rendezési terv rendeltetésekre
vonatkozé kdvetelményeinek vald megfelelést igazolé dokumentaciot.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 97. § (2) bekezdés c) pont
cb) alpontja alapjan:

»A teleptiléskép védelme érdekében az 6nkormanyzat

¢) telepiilésképi bejelentési eljarast

cb) folytat le az épitésiigyi hat6sagi engedélyhez nem kotott rendeltetésmodositas vagy a rendeltetési
egységek szamdnak megvéltozasat jelentd rendeltetésvaltozas (a tovabbiakban egyiitt:
rendeltetésvaltozas) eseten — ide nem értve az egyes kereskedelmi épitményekkel Osszefiiggd
rendeltetésvaltozast -

A Méptv. 99. § (1) bekezdése szerint:

»A telepiilési Snkorményzat kételes telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatni a 97. § (2) bekezdés c)
pont cb) alpontjaban foglalt esetekben, valamint — ha a helyi épitési szabélyzatban igy rendelkezik —
telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a 97. § (2) bekezdés c) pont ca) alpontjaban foglalt esetben.”
A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. 1. 46. § (1) bekezdése alapjan: ,,Az Snkormanyzat telepiilésképi bejelentési
eljarast koteles lefolytatni az épitmények rendeltetésének megvéltoztatisa - igy az 6nallé rendeltetési
egység rendeltetésének moédositdsa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvéltozdsa -
esctén, az orszagos és a helyi épitési kivetelmények érvényesitése érdekében. A Méptv. 33. alcime
szerinti egyes kereskedelmi épitményekkel Osszefliggd rendeltetésvaltozds esetén telepiilésképi
bejelentési eljards nem folytathato le.”

Vacduka K6zség Onkormanyzatanak a telepiiléskép védelmérdl szo16 22/2017. (XI1.14.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Tkr.) 41.§-a rendelkezik a tervezett rendeltetés méodositas részletes eljarasi
szabalyairdl.

»41.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljards az ligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott papiralapu
bejelentésre indul. A bejelentéshez a dokumentécidt tartalmazé digitalis adathordozét kell mellékelni.
(2) A dokumenticiétartalma: a telepiilésképi kdvetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-
miiszaki terv, miiszaki leirds, tovabba rendeltetésvaltozas esetén igazolas a telepiilésrendezési eszkozok
rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek valé megfelelésrdl.”

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. 1. 47. § (1) bekezdés b) pont bc) alpontja alapjén az énkorményzat a
Méptv.-ben meghatérozott hataridén beliil elutasitia a rendeltetésvaltozas megkezdésére iranyuld
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kérelmet, és egytttal figyelmezteti a bejelentst a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének é&s
folytatasanak jogkGvetkezményeire, ha a tervezett rendeltetésvaltozés nem felel meg a rendezési tervben
foglalt kévetelményeknek, vagy a miiszaki kialakitéssal a tervezett rendeltetés nem val6sithatd meg,.

A benyijtott kérelem és mellékleteinek atvizsghlast kovetéen megallapitisra keriilt, hogy a kérelem és
a benytjtott tervdokumentacio és a bejelentés tartalma és a csatolt dokumentumok kére nem megfelelt
a 419/2021. (VIL 15.) Korm. 1. 46. § (5) és (6) bekezdésében és a Tkr. 41 §-4ban meghatérozott
kdvetelményeknek, és a tervezett rendeltetésvéltozés nem felel meg a rendezési tervben foglalt
kovetelményeknek az aldbbiak miatt: Vacduka Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a Helyi
Epftési Szabélyzatrél sz616 3/2019. (1II. 1.) 6nkorm4nyzati rendelet 19.§ (1) bekezdésében foglaltaknak,
mivel a fenti szabélyoz4s nem teszi lehetévé a kivant rendeltetés kialakitasat, ezért a kérelmet I. fokon
atruh4zott hataskérben a Polgarmester elutasitotta,

A rendeltetésmodosités bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak Jjogkdvetkezményeire a Méptv.
100. §-a, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. r. 49. és 50. §-a és a Tkr. 45-46. §-a alapjén figyelmeztette a
bejelentdt.

A dontés ellen az 6néll6 jogorvoslatot az 4ltalénos kézigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi CL.,
tdrvény (a tovabbiakban: .) 112. § (1) bekezdése alapjan biztosftottam.

A d8ntésem elleni fellebbezés lehetdsége az Akr. 116. § (1) és (2) bekezdése alapjan kizart.

A dontésem elleni kdzigazgatasi per megindftisanak lehetdségét az Akr. 82. § (1) bekezdése és 114. §
(1) bekezdése biztositja.

Hatarozatom tartalmi kovetelményeit az Akr. 80, § (1) bekezdése és 81, §-a elbirdsai hatdrozzik meg.
Hatéskort a 419/2021. (VI 15.) Korm. r. 46. § (1) bekezdése, az illetékességet az Akr. 16. § (D
bekezdés b) pontja hatérozza meg.

Hatéridé: azonnal
Felel0s: Makkos Lasz16 polgarmester

Mivel t5bb hozzész6l4s nem érkezett Makkos Laszlé megkdszénte a részvételt és az {ilést bezarta,
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Makkos Lészl6 Hegy i /A2 Dgl-»—q
polgarmester jegyzd
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